Geraumige Wohnung mit TG?Platz & unverbautem
Balkonblick

Objektnummer: 7939/2300163195

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Artasches Grigorjan

Wohnung
Osterreich
4600 Wels
1993
Modernisiert
Neubau
79,15 m2

PR R R W

C 56,30 kWh /m2 * a
Bl 1,14

219.000,00 €

313,00 €

89,00 €

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH

SteinabriicklerstraRe 44
2752 Wollersdorf

H +43 699 18410009

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfliigung.












iz V@%@%@rz/ / vewnieten
?@M@ auwct, Thie Tmmobilie!

Kompetente Vermittlung in Ihrer Region!

Gutschein fur eine gratis Marktwerteinschétzung
im Wert von € 360,-
Gutschein fur einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Ndhere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

Unser Partner fur Schwimmbaéder / Saunen [ Outdoorkichen: www.pool-oase.at




Norikum Wohnanlage
Wels - Hollwiese B 5 - 8

Wohnung Nr. B5/9/2.0G

Wahnzmmmner 26,46 m2
Schlalzimmer 1225 m2
Kinderzimmer 10,05 m2
Kiiche 7,26 m2
Bad 5,50 m2
W 1,68 m2
Vorraum 8,14 m2
Abstellraum 1,66 m2
Loggia 6.15 m2

Wohnnutzfliche 79,15 m2



Objektbeschreibung

Diese Wohnung lasst keine Wiunsche offen!

In einer familienfreundlichen Umgebung im beliebten Stadtteil Neustadt befindet sich dieses
gepflegte Wohnhaus mit insgesamt 12 Parteien. Es wurde 1991 fertiggestellt und préasentiert
sich in einem ordentlichen und gut instand gehaltenen Zustand. Die Wohnung liegt im 2. Stock
und ist bequem mit dem Lift erreichbar. Da dieser auf einem Halbstock hélt, ist die Wohnung
nicht barrierefrei zuganglich.

Beim Betreten der Wohnung erwartet Sie ein grol3zliigiger Vorraum, von dem aus alle weiteren
Raume erreichbar sind. Das Highlight bildet das gut geschnittene Wohnzimmer mit direktem
Zugang zum Balkon. Die gerdumige Kiche befindet sich gleich daneben und ist offen zum
Wohnzimmer gestaltet und bittet kurze Wege.

Grol3e Fensterflachen und der Echtholzparkettboden schaffen eine freundliche und
angenehme Wohnatmosphare. Zwei weitere Zimmer bieten flexible Nutzungsmadglichkeiten
und eignen sich ideal als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer. Die Wohnung wurde

2014 umfassend saniert und befindet sich in einem gepflegten und gut erhaltenen Zustand.
Die Warmwasseraufbereitung und Heizung funktionieren mittels Fernwérme.

Gerne stellen wir lhnen auf Anfrage ein Exposé mit weiteren Fotos und Informationen zur
Verfligung. Noch lieber zeigen wir Ihnen die Wohnung personlich vor Ort.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten
beantworten kdnnen.

Fur nahere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehe ich Ihnen
gerne zur Verfigung.

Artasches Grigorjan
0699 184 100 09
artasches.grigorjan@immo-company.at

Wir informieren gemaf3 Al-Act Uber die Verwendung von Kl-generierten Bildern in unseren
Inseraten.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <500m
Bahnhof <2.000m
Flughafen <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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