Bieterverfahren | Haus mit Weitblick am Schlossberg in
Krems

Objektnummer: 2101

Eine Immobilie von Badura Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Thomas Nawara

Badura Immobilien GmbH
Frauengasse 8/ 6
2500 Baden bei Wien

SchloRRberg

Haus

Osterreich

3500 Krems an der Donau

1910

Gepflegt

Altbau

160,00 m2

4

1

2

I239,oo kWh / m2* a
3,62

199.000,00 €

105,00 €
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Objektbeschreibung

,DIESE IMMOBILIE WIRD IN FORM EINES DIGITALEN ANGEBOTSPROZESSES
VERMITTELT.

DAS BEDEUTET, DER ANGEZEIGTE PREIS IST EIN STARTPREIS UND KANN IM LAUFE
DES PROZESSES HOHER SEIN®

DAS ANGEBOT

Das Einfamilienhaus bietet ca. 160 m2 Wohnflache auf zwei Ebenen und befindet sich auf
einem ca. 281 m2 gro3en Grundstick.

Der urspringliche Gebaudeteil stammt aus dem Jahr 1910. Der Dachausbau wurde 1980
errichtet.

Im Erdgeschoss befinden sich der Eingangsbereich, grol3er Vorraum, WC, eine geraumige
Klche mit Essplatz sowie ein weiteres Zimmer. Das Dachgeschoss verfugt Gber drei Zimmer,
ein separates WC und ein vor rund finf Jahren modernisiertes Tageslichtbad mit Glasdusche.
Das Haus ist nicht direkt mit dem Pkw erreichbar. Von den 6ffentlichen, fir Anrainer
vorgesehenen Parkmaoglichkeiten fuhrt ein rund 100 Meter langer, ansteigender Ful3weg zur
Liegenschatt.

Das Objekt richtet sich daher gezielt an mobile Kaufer, die keine Zufahrt bis vor die Haustir

benttigen und dafiir eine besondere Aussichtslage nahe der Altstadt von Krems-Stein suchen.
Fur Personen, die einen barrierefreien Zugang benétigen, ist die Liegenschaft nicht geeignet.

DIE ECKDATEN

e Terrasse
e kein Keller

e sofort verfugbar



e vier Zimmer zuzuglich Kuche

e ca. 281 m2 Grundstiucksflache

¢ Garten mit Weinreben und Donaublick

e Badezimmer vor ca. funf Jahren modernisiert

¢ Einbaukiiche mit funktionsfahigen Geréaten

e Werkstatt und zwei Abstellrdume

¢ kein eigener Pkw-Stellplatz

e ca. 160 m2 Wohnflache

e separates WC

e Gasheizung

Der Garten bietet einen weiten Blick Uber die Dacher und Kirchtiirme von Krems-Stein bis zur
Donau und in Richtung Stift Goéttweig.

Das Wohnhaus befindet sich in einem gepflegten, dem Alter entsprechenden Zustand. Je nach
personlichen Ansprichen sind Modernisierungen einzuplanen. Bei den Neben- und
AbstellrAumen besteht teilweise Renovierungsbedarf.

Eine interessante Gelegenheit fur aktive Singles, Paare oder Familien, die ein Haus mit Garten,
ausreichend Wohnflache und besonderer Aussicht in Stadtnahe suchen.

BESICHTIGUNGSTERMIN

Sonntag, 27. September 2026



von 10:00 bis 13:00 Uhr

Wir ersuchen um vorherige Anmeldung. Weitere Direktbesichtigungstermine sind nicht
vorgesehen.

Verbinden Sie diesen Termin und besuchen Sie die wunderbare Wachau!!

Weitere Fotos und Dokumente erhalten Sie gerne nach schriftlicher Anfrage!

DIGITALES BIETERVERFAHREN

,DIESE IMMOBILIE WIRD IN FORM EINES DIGITALEN ANGEBOTSPROZESSES
VERMITTELT. Es handelt sich hierbei um einen transparenten, strukturierten, dynamischen
und zeitgemaRen Verkaufsprozess DER ANGEZEIGTE PREIS IST EIN RICHTPREIS UND
KANN VOM TATSACHLICHEN KAUFPREIS ABWEICHEN. Start des Angebotsabgabe: Zur
Angebotsabgabe!

IHRE FINANZIERUNG IST GESICHERT?

Ein gutes Geschaft haben Sie erst gemacht, wenn alles zusammenpasst. Die Immobilie, der
Kaufpreis, die Finanzierung und die Abwicklung. Damit Sie ihr neues Zuhause auch geniel3en
konnen kommt es gerade auf die ideale Finanzierung an. Wir vermitteln Ihnen nicht nur die
passende Immobilie, wir verhelfen Ihnen auch zur mal3geschneiderten Finanzierung. Nitzen
Sie unser kostenloses Finanzservice! Sie werden begeistert sein!

Unsere ungebundenen Finanzierungspartner vergleichen fur Sie Wohn-Bau-Kreditangebote
von zahlreichen namhaften osterreichischen Banken.

Unverbindliche Finanzierungsangebote erhalten Sie innerhalb von 3-5 Werktage ab Erhalt aller
notwendigen Unterlagen!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.250m
Apotheke <250m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <3.250m


https://immo-billie.com/de/767d42a4-256b-4aef-affa-2006d4586deb
https://immo-billie.com/de/767d42a4-256b-4aef-affa-2006d4586deb

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <750m
Universitat <250m
Hbhere Schule <1.250m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <3.750m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <250m

Polizei <1.250m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <3.750m
Bahnhof <500m

Flughafen <6.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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