***Schmuckes Einfamilienhaus in ruhiger Siedlungslage —
Pool, Sauna, Werkstatt & grof3es Nebengebaude***

Objektnummer: 3812/445
Eine Immobilie von RE/MAX Smart



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Jorg Kapfer

Haus

Osterreich

8605 Kapfenberg
1938

Gepflegt

Tell

Altbau

101,00 m2
199,00 m2

4

1

2

4

53,00 m2

D 127,30 kWh / m2* a
E 2,71
229.000,00 €
30,00 €

6,00 €
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Steiermark Kataster

@ [Das Land Digitaler Atlas Steiermark sz

© GIS-Steiermark, BEV, Adressregister (6008/2006) Zweck: Expose
Keine Haftung fur Verfigbarkeit, Volistandigkeit Ersteller®in: Jorg Kapfer
und Richtigkeit der Darstellung Karte erstelltam: 24 07 20




@ \Das Land Digitaler Atlas Steiermark

Steiermark Flachenwidmungsplan

m les BEY, i ) Zweck Expose -500 P
Kole riamung I Verfigbaniell Volistandiphett  Evstelleriin: Jorg Kipler |£;:£m ( A
N B8l und Richtigkeit der D 19, Kante srstellt am: 24 07 2026




@ Das Land Digitaler Atlas Steiermark

Steiermark Naturgefahren

i A /)' —————

{ /
les BEY, Zweck Expose
Keine Hattung fur Verfigbarkeit, Vollstandigkeit Ersteller®in: Jérg Kapfer
chiigkeit der D g Karte erstellt am: 24 07 2026




= Bundesministerium
Land- und Forstwirtschaft,
Klima- und Umweltschutz,
Reglonen und Wasserwirtschaft

HORA 055003050 Hochwasserrisikozonierung
M Hohe Gefahrdung: Uberflutung bei

30-jahrlichem Hochwasser méglich

W Mittlere Gefahrdung: Uberflutung bei
100-jahrlichem Hochwasser méglich

Niedrige Gefahrdung: Uberflutung bei
300-jahrlichem Hochwasser maglich
~ Gewasserzustandigkeit

# Gewasserstrecken innerhalb der Gebiete mit
iell signifi Risiko (\

Zu WISA Hochwasser)

Suche: auweg 20, 8605 >
@ Adresse LN [N, R, gy iy 4
® Auweg 20, 8605 Kapfenberg MaBstab: 1:5 720 ® BMLUK, @ BEV, Stichtagsdaten vom 01.04.2025, Made with Natural Earth, Grundkarte: basemap.at

47,44312°N 15,30413°0
Seehohe: 502 m Druckdatum: 24.7.2026 https://hora.gv.at



= Bundesministerium
Land- und Forstwirtschaft,

HORA 058050050 Hochwasserrisikozonierung

Die Karten der F risikozonierung dienen einer E \ation Ober magliche Gefahrdungen durch verschiedene Hochwasserszenarien.

Werden amtliche Auskinfte zu einem bestimmten Gebiet oder einer konkreten Adresse bendtigt, erteilt diese auf Anfrage die zustandige Behdrde. In der Regel ist dies die Gemeinde, die Bezirkshauptmannschaft oder die
Fachabteilung beim Amt der Landesregierung. Aus der Tatsache, dass ein besti Gebiet nicht i 1 ist, kann nicht geschlossen werden, dass hier keine Hochwassergefahr besteht. Grundsatzlich kann es
Gberall zu Uberschwemmungen kommen (z.B. durch extreme Niederschlagsereignisse).

Die A i der Ub biete fir .Niedrige Gefahrdung* (=Uberfl g bei 300-jahrlichem Hoch méglich) erfolgt ohne Beriicksichtigung technischer Hochwasserschutzemrlcmungen (Damme,
Deiche, Mauern, etc.), wodurch der Zustand vor Errichtung allfélliger Bauten dargestellt bzw das sogenannte Restrisiko (beim Versagen von Bauten bzw. be\m [§] iten des Ber wird.
Durch die Verwendung dsterreichweiter einheitlicher geographischer und hydrologischer Eingangsdaten verbunden mit einer einheitlichen hydrodyr 1g sind Aussagen weder maglich
noch zuldssig, auch wenn - soweit méglich - versucht wurde, bestehende Abflussuntersuchungen der Linder (mit Stand Juli 2021) in die Darstellung zu m(egrleren

Parzellenscharfe Aussagen sind in den Bur | n (i i nicht flack d) und als Gefahrenzonenplane, Abflussuntersuchungen oder Gefahrenkarten abrufbar. Sowohl der MaBstab als auch das
Datenmodell ist hier ein anderes, Daraus leiten sich auch die Unterschiede in den Ergebmssen ab.

Erfolgt im Landes-GIS keine isung einer ! g bedeutete das jedoch nicht, dass an der a Adresse auch tatsichlich keine solche Gefahrdung besteht. Es ist auch maglich, dass aufgrund der

nicht flachendeckend vorhandenen Untersuchungen des Landes in dem gewahlten Abschnitt maglicherweise auch keine detaillierteren und parzellenscharfen Planungen vorliegt.



Objektbeschreibung

Schmuckes Einfamilienhaus in ruhiger Siedlungslage — Pool, Sauna, Werkstatt & grof3es
Nebengebaude

Dieses gepflegte Einfamilienhaus in Kapfenberg bietet weit mehr als klassischen Wohnraum.
Auf einem ca. 987 m2 grofRen Grundstiick stehen rund 101 m2 Wohnflache sowie insgesamt
ca. 199 m2 Nutzflache zur Verfugung. Ein besonderes Highlight ist das grof3ztigige
Nebengebaude mit Garage, Werkstatt bzw. Einstellraum, Lagerflachen, Indoor-Pool und
finnischer Sauna — ideale Voraussetzungen fur Handwerker, Bastler, Hobbyschrauber oder
alle, die einfach viel Platz bendtigen.

Das Wohnhaus

Das urspringlich etwa 1938 errichtete und zuletzt um 2000 sanierte Massivhaus
prasentiert sich in gepflegtem Zustand und ist sofort beziehbar. Die vorhandene
Raumaufteilung bietet vier Zimmer und eignet sich damit sowohl fir Paare als auch fir eine
Familie.

Im Erdgeschoss befinden sich unter anderem der grof3ziigige Wohnbereich, ein weiteres
Zimmer, Kuche, Bad und Nebenraume. Das Obergeschoss bietet zuséatzliche Schlaf- bzw.
Arbeitsraume sowie ein separates WC. Die Grundrisse auf den Seiten 18 und 19 zeigen eine
klassische, gut nutzbare Raumstruktur.

Zusatzlich ist das Haus mit rund 53 m2 Kellerflache unterkellert. Hier befinden sich Technik-,
Wasch- und weitere Keller- bzw. Lagerrdume — zusétzlicher Platz, der im Alltag
ausgesprochen praktisch ist.

Ein Paradies fur Handwerker und Hobby
Das grol3e Nebengebaude macht diese Immobilie zu etwas Besonderem.

Neben einer Garage mit ca. 17,74 m2 steht laut Plan ein ausgesprochen grof3zugiger
Einstellraum mit rund 65 m2 zur Verfiigung. Die Fotos zeigen, wie vielseitig dieser Bereich
genutzt werden kann: als Werkstatt, Hobbyraum, Lager, Schrauberbereich oder fir andere
platzintensive Freizeitbeschaftigungen.

Wer Werkzeug, Maschinen, Fahrrader, Motorrader, Gartengerate oder umfangreiches
Hobbyequipment unterbringen méchte, findet hier Méglichkeiten, die bei einem klassischen
Einfamilienhaus nur selten vorhanden sind.



Indoor-Pool & finnische Sauna

Und nach getaner Arbeit wartet der eigene Wellnessbereich: Im Nebengebaude befindet sich
ein Uberdachter bzw. innenliegender Pool sowie eine finnische Sauna.

Damit verbindet die Liegenschaft Wohnen, Arbeiten und Freizeit auf ungewdhnliche Weise.
Gerade diese Kombination aus Werkstatt- und Lagerflachen auf der einen sowie Pool und
Sauna auf der anderen Seite verleint dem Objekt einen ganz eigenen Charakter. Die
Ausstattung ist auf den Fotos und dem Grundriss des Nebengebaudes sehr gut
nachvollziehbar.

Garten & AulRRenbereich

Das langliche, ebene Grundstiick bietet viel Griinflache rund um Haus und Nebengebaude. Ein
Uberdachter Pavillon schafft einen gemutlichen Platz fir warme Sommertage, Grillabende
oder entspannte Stunden im Freien.

Neben der Garage stehen weitere PKW-Abstellmdglichkeiten zur Verfigung; in den
Stammdaten sind insgesamt vier Stellplatze ausgewiesen.

Ruhige Wohnlage in Kapfenberg

Das Haus befindet sich am Auweg in Kapfenberg in einer gewachsenen Siedlungslage. Die
unmittelbare Umgebung ist Uberwiegend von Einfamilienhausern, Garten und Grinflachen

gepragt.

Damit verbindet die Immobilie eine angenehm ruhige Wohnsituation mit den infrastrukturellen
Vorteilen der Stadt Kapfenberg. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kinderbetreuung,
medizinische Versorgung, offentliche Verkehrsmittel sowie zahlreiche Sport- und
Freizeitangebote sind im Stadtgebiet vorhanden.

Die wichtigsten Eckdaten

Grundstick: ca. 987 m?2

Wohnflache: ca. 101 m2

Nutzflache: ca. 199 m?2

Keller: ca. 53 m?2



4 Zimmer

1 Badezimmer

2WCs

Garage: ca. 17,74 m?

insgesamt 4 PKW-Stellplatze

grofRes Nebengebaude

grof3ziigiger Einstell-/Werkstattbereich

Indoor-Pool

finnische Sauna

Lager- und Abstellflachen ( grof3 genug um ein Wohnmobil abstellen zu kénnen )

Garten mit Pavillon

Massivbauweise

Baujahr ca. 1938

letzte Sanierung ca. 2000

Gas-Zentralheizung



HWB: 127,3 kWh/m2a — Klasse D

fGEE: 2,71 — Klasse E

teilmobliert

sofort beziehbar

Richtpreis € 229.000,—

Mein Zuhause. Meine Werkstatt. Meine Freizeit.

Diese Immobilie richtet sich insbesondere an Kaufer, die nicht nur Wohnflache suchen,
sondern Platz fir ihre Ideen brauchen.

Ob Handwerker, Bastler, Hobbyschrauber oder Familie mit gro3em Platzbedarf: Das
Nebengebaude ertffnet aul3ergewdhnlich viele Nutzungsmadglichkeiten. Gleichzeitig sorgen
Pool, Sauna, Garten und Pavillon daflr, dass auch Erholung und Freizeit nicht zu kurz
kommen.

Ein Haus mit Charakter und ungewdéhnlich viel Nutzflache — eine interessante
Gelegenheit fur alle, die Wohnen, Hobby und Handwerk auf dem eigenen Grundstiick
miteinander verbinden mdéchten.

Infrastruktur & Wirtschaftsstandort Kapfenberg

Kapfenberg verbindet hohe Wohnqualitat mit der Infrastruktur einer der bedeutendsten
Industrie- und Wirtschaftsregionen Osterreichs. Neben zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen, Kinderbetreuungseinrichtungen, Arzten, Apotheken sowie einem vielfaltigen Sport-
und Freizeitangebot verfugt die Stadt Gber eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung tber die
S6 Semmering Schnellstraf3e und den Bahnverkehr.

Eine Besonderheit ist die auRergewdhnliche wirtschaftliche Starke: Kapfenberg ist Heimat
von 15 Weltmarktfihrern, rund 1.250 Unternehmen und etwa 14.500 Arbeitsplatzen. Zu



den international fihrenden Betrieben zahlen unter anderem Unternehmen aus den Bereichen
Edelstahl und Spezialwerkstoffe, Luftfahrt, Motorsport, Hochdrucktechnik, Hartmetall,
Oberflachenbeschichtung, Kettenproduktion und Biotechnologie.

Unternehmen wie voestalpine BOHLER Edelstahl, voestalpine BOHLER Aerospace, Pankl
Racing Systems, BHDT, Boehlerit, Bohler Welding, Pewag, Wikus, Oerlikon Balzers,
lonbond, Exel Composites und INNIO stehen beispielhaft fir die internationale Bedeutung
des Standortes. Produkte und Komponenten aus Kapfenberg finden sich unter anderem in der
Luftfahrt, im internationalen Motorsport, in der Automobilindustrie und im Maschinenbau. Die
Stadt nennt als Kunden der heimischen Leitbetriebe beispielsweise Airbus, Boeing, Ferrari,
Rolls-Royce und Siemens.

Mit dem 2023 eroffneten modernsten Edelstahlwerk der Welt, der FH JOANNEUM sowie
der Nahe zur Montanuniversitat Leoben ist Kapfenberg zugleich ein bedeutender
Technologie-, Forschungs- und Ausbildungsstandort.

Fur Immobilienkaufer bedeutet dies vor allem eines: einen starken regionalen
Arbeitsmarkt mit zahlreichen hochqualifizierten Arbeitsplatzen direkt vor der Haustire —
verbunden mit kurzen Wegen, guter Infrastruktur und dem Freizeitwert der
Hochsteiermark.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Bank <1.000m



Geldautomat <1.000m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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