Schodnes Reiheneckhaus in Lendorf bei Klagenfurt

Objektnummer: 2697/2665
Eine Immobilie von REMAX Pro Klagenfurt dl-ic GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Reiheneckhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9061 Klagenfurt,14.Bez.:Wdlfnitz
Baujahr: 2012

Wohnflache: 100,00 m?

Zimmer: 4

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Heizwarmebedarf: C 55,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,72

Kaufpreis: 469.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Gunther Steger

REMAX Pro Klagenfurt dl-ic GmbH
Rennplatz 2

9020 Klagenfurt

T +43 463 501 707
H +43 664 431 06 55

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

Schones Reiheneckhaus in Toplage am Stadtrand von
Klagenfurt

Wohnen, entspannen und wohlfihlen

Dieses gepflegte Reihenhaus in ruhiger und famili&rer Wohnlage in Lendorf im Norden von
Klagenfurt Uberzeugt durch seine attraktive Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und
zahlreiche Ausstattungsdetails, die fur hohen Wohnkomfort sorgen.

Auf rund 100 m2 Wohnflache bietet das Haus ausreichend Platz fiir die ganze Familie. Die
Wohnflache verteilt sich auf drei Schlafzimmer, ein Badezimmer, zwei WCs sowie einen
grol3ziigigen Wohn- und Essbereich.

Der gemiutliche Wohnbereich bildet das Herzstlick des Hauses. Ein Holzofen sorgt nicht nur
fur eine angenehme Atmosphéare, sondern auch fur wohlige Warme und ladt besonders in der
kalten Jahreszeit zu entspannten Stunden ein. Die modern und gut ausgestattete

Kuche fugt sich harmonisch in das Wohnkonzept ein und bietet alles, was man fir den
taglichen Alltag bendétigt.

Terrasse, Garten und Pool
Ein besonderes Highlight ist der schone AulRenbereich mit Terrasse, Garten und Pool. Die
Terrasse bietet viel Platz fur gemutliche Stunden im Freien, fir gemeinsame Mahlzeiten oder

zum Entspannen am eigenen Pool.

Dank einer Rundumbeschattungsmaoglichkeit bzw. eines Sichtschutzes lasst sich die
Terrasse flexibel nutzen und bietet gleichzeitig angenehme Privatsphéare.

Das praktische Gartenhaus mit Vordach schafft zusatzlichen Stauraum fur Gartengeréate,
Fahrrader und vieles mehr. Damit wird der fehlende Keller optimal kompensiert.

Praktische Ausstattung

Auch fur Fahrzeuge ist bestens gesorgt: Das liberdachte Carport bietet Platz fir zwei
Autos und schutzt diese zuverlassig vor Witterungseinfliissen.

Fir einen zeitgemé&Ren und komfortablen Betrieb des Hauses sorgen auf3erdem:

¢ Fernwarmeheizung



e Solarthermieanlage am Dach zur Warmwasseraufbereitung

* Entkalkungsanlage fur die Wasserversorgung

Ruhige Lage mit bester Anbindung

Das Reihenhaus befindet sich in Lendorf, im Norden von Klagenfurt, in einer ruhigen und
familienfreundlichen Wohnanlage am Stadtrand.

Die Lage verbindet die Vorteile eines entspannten Wohnumfeldes mit einer guten
Infrastruktur und einer sehr guten verkehrsmafRigen Anbindung. Einkaufsméglichkeiten,
Schulen, Kindergarten und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind gut erreichbar.
Gleichzeitig ist das Stadtzentrum von Klagenfurt rasch erreichbar.

Fazit

Dieses Reihenhaus bietet eine gelungene Kombination aus familienfreundlichem Wohnen,
gemutlichem Wohnambiente und attraktivem AufRenbereich. Besonders der private Garten
mit Pool, die grof3zligige Terrasse, der gemiitliche Wohnbereich mit Holzofen sowie das
Doppel-Carport machen die Immobilie zu einem Zuhause mit hoher Lebensqualitat.

Einziehen, wohlfuhlen und den Sommer im eigenen Garten mit Pool genieRen — hier
lasst sich Wohnqualitat mit den Vorzigen einer ruhigen Stadtrandlage verbinden.

Alle Angaben in diesem Exposé wurden nach bestem Wissen erstellt und beruhen auf
Informationen des

Eigentimers bzw. Dritter. Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Angaben wird
keine Haftung

tbernommen. Anderungen, Irrtiimer, Druck- und Rechenfehler bleiben vorbehalten. Dieses
Exposé stellt kein

vertragliches Angebot dar und ersetzt keine personliche Besichtigung der Liegenschatft.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.500m
Krankenhaus <4.000m
Klinik <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <2.000m
Universitat <4.500m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <3.500m

Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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