Vielseitiges Gastrolokal mit gro3em Gastgarten in
Stammersdorfer Bestlage - ablosefrei!

Stiuberl

Objektnummer: 95507

Eine Immobilie von Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:
Nutzflache:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Infos zu Preis:
Betriebskosten: Grundsteuer und Millgebihren
Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Karin Hanika

Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH
Albert-Schweitzer-Gasse 6

Gastgewerbe - Gastronomie/Restaurant
Osterreich

1210 Wien

1955

Gepflegt

Voll

267,00 mz

5

E 216,00 kWh/ m2* a
D 2,39

3.300,00 €

3.480,00 €

180,00 €
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Objektbeschreibung

Zur Verpachtung gelangt ein ehemaliges, bekanntes Heurigenlokal in attraktiver Lage in
Stammersdorf. Das grol3ztuigige Gastrolokal verftigt Uber ca. 267 m2 Nutzflache, rund 180
Sitzplatze im Innenbereich sowie ca. 100 Sitzplatze im idyllischen, von Baumen beschatteten
Gastgarten. Das Objekt wird ablosefrei und mit vorhandener gastronomischer Ausstattung
Ubergeben und bietet damit ideale Voraussetzungen fir die rasche Umsetzung eines
individuellen Gastronomiekonzeptes — vom klassischen Heurigen oder Gasthaus tber
Restaurant und Grillrestaurant bis hin zu Veranstaltungs- oder saisonaler Gastronomie.

Zur Ausstattung zahlen unter anderem eine Schanktheke, Restaurantkiiche mit
Edelstahimobeln, Dunstabzug und Starkstrom, Lagerflachen, Kihlzellen und Lagerkeller sowie
grol3ziigige Sanitaranlagen. Ein besonderes Highlight ist der weitlaufige Gastgarten mit
gemutlicher Laube und einer zuséatzlichen Grillhltte, die sich ideal fur Grillabende,
Veranstaltungen und saisonale Konzepte eignet. Auch im Winter lasst sich der AuRenbereich
beispielsweise fur Punsch, Gluhwein, Wintergrillen, Adventveranstaltungen oder
Weihnachtsfeiern nutzen.

Die gut sichtbare Lage an der Stammersdorfer Stral3e sowie die gute Erreichbarkeit sorgen fur
attraktive Voraussetzungen und sprechen sowohl Stammgaéste als auch Ausfltigler und
Besucher an. Stammersdorf ist flr seine traditionelle Heurigenkultur, Weinberge und
Kellergassen bekannt und zahlt zu den beliebten Ausflugszielen Wiens. Die 6ffentliche
Verkehrsanbindung ist durch die Buslinien 501, 510 und 30A sowie die Stral3enbahnlinien 30
und 31 ebenfalls sehr gut.

Die Verpachtung erfolgt fir 10 Jahre mit Verlangerungsmaoglichkeit. Die monatliche Pacht
betragt € 3.480,-- inkl. Betriebskostenakonto und USt. Die Kaution betragt 6
Bruttomonatsmieten. Verbrauchsabhangige Kosten wie Strom, Gas und Wasser werden direkt
mit dem jeweiligen Anbieter abgerechnet.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m



Universitat <2.000m
Hohere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <3.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <4.000m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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