Befristet vermietet - bis 09/2027 - Schone 3 Zimmer
Wohnung

Objektnummer: 5570/819

Eine Immobilie von Kirschner Immo GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dominik Kirschner
Kirschner Immo GmbH
Wirzburggasse 4 / 7
1130 Wien

T +43 6605195782

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Wielandgasse
Wohnung
Osterreich
1100 Wien
1958
Modernisiert
Neubau
70,40 m2

3

1

1

C 69,85 kWh/ m2*a
C 1,28
249.000,00 €
201,60 €
24,76 €
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Objektbeschreibung

Attraktive 3-Zimmer-Wohnung in 1100 Wien — Perfekte Kapitalanlage fir Investoren

Diese modernisierte 3-Zimmer-Wohnung mit einer grof3ztigigen Wohnflache von 70,4

m2 befindet sich im 5. Stockwerk eines gepflegten Hauses im 10. Bezirk von Wien. Die
Immobilie ist befristet vermietet bis 2027 mit freiem Mietzins — eine hervorragende Gelegenheit
fur Investoren, die eine attraktive Rendite anstreben.

Nettomiete monatlich: € 641,24
Nettomiete jahrlich: € 7.694,88
Mietende: 30.9.2027

Die Wohnung besticht durch hochwertige Ausstattungsmerkmale wie Fliesen und
Parkettboden, eine moderne Einbaukiiche sowie eine effiziente Gas-Etagenheizung. Ein
Personenaufzug erleichtert den Zugang zum 5. Stock. Zusatzlich steht ein Fahrradraum zur
Verfligung, der besonders in der Stadt von grof3em Vorteil ist.

Die Lage Uberzeugt durch die Nahe zur U-Bahn sowie hervorragende Anbindung an Bus,
Stral3enbahn und Bahnhof. Dadurch sind Sie bestens vernetzt und gelangen schnell und
bequem in alle Teile Wiens.

In der Umgebung finden Sie eine umfassende Infrastruktur: Arzte, Apotheken, Kliniken,
Schulen, Kindergarten, Universitaten, Supermarkte, Backereien und ein Einkaufszentrum —
alles, was das tagliche Leben angenehm und unkompliziert macht.

Profitieren Sie von dieser idealen Kombination aus Lage, Ausstattung und langfristiger
Vermietung fur Ihre wertvolle Investition!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m



Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <750m
Hbhere Schule <2.250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <1.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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