MODERNES GARTENAPARTMENT IN HERRLICHER
GRUNLAGE

Objektnummer: 3800

Eine Immobilie von STANZEL & CO Wohnungs- und
Geschaftsvermittilung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

27.180,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Brigitte U. Stanzel

Wohnung
Osterreich
1170 Wien
1995
Gepflegt
Neubau
86,35 m2

3

1

1

1

420,00 m2
23,73 m2

C 79,40 kWh/m2*a
D 1,96
755.000,00 €

STANZEL & CO Wohnungs- und Geschaftsvermittlung GmbH

Petersplatz 9
1010 Wien

T +43 (1) 533 43 05
F +43 (1) 533 08 87

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfliigung.
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Objektbeschreibung

(BJ 1997)

Sonnige 86m2 mit 22m2? groRBer Sudwestterrasse, 420m2? sudwestseitigem
Eigengarten zzgl. 20m2 Hobbyraum und Garagenstellplatz ( Hebebuhne ) in bester Lage
des 17. Bezirks.

( Vorzimmer, Sudwestterrasse, Sudwesteigengarten, Wohnzimmer, 2 Schlafzimmer,
Kiche, Badezimmer, WC, 20m2 Hobbyraum, Abstellraum, Kellerabteil &
Garagenstellplatz )

--- ALLEINVERMITTLUNG ---
Das Apartment liegt in absoluter Ruhelage im hintersten Haus der Anlage.

Vom Vorzimmer gelangt man in das sonnige 33m2 grof3e, sidwestseitige Wohnesszimmer mit
Ausgang auf die 22m2 grol3e, siidwestseitige Terrasse und in den ca. 420mz2 grol3en, sid- und
westseitigen Garten. Die 7m2 groRe Kiiche mit Fenster verfugt Gber ein Ceranfeld, Backrohr,
Dunstabzug, Geschirrspuler, Waschmaschinenanschluss und eine Mikrowelle. Sowohl das
11m2 als auch das 15mz2 grolRe Schlafzimmer ist hell und westseitig.

Das Badezimmer ist mit einer Wanne + Glasduschwand, Doppelwaschbecken, Spiegel +
Beleuchtung, Waschmaschinenanschluss und elektrischer Entliftung versehen. Des Weiteren
gibt es ein separates WC mit Handwaschbecken, Spiegel und elektrischer Entliiftung sowie
einen Abstellraum.

Der Wohnung ist ein 20m2 grofRer Hobbyraum mit WC + Handwaschbecken + elektrischer
Entliftung, Parkett sowie 2 Oberlichten zugeordnet, weiters gibt es ein 3,82m2 grof3es
Kellerabteil mit Stromanschluss und Beleuchtung und einen Garagenplatz (
Hebebihnenplatz oben ).

HIER GEHTS ZUM VIRTUELLEN RUNDGANG DURCH DAS OBJEKT

Infrastruktur: Es gibt eine sehr gute Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz, die
Stral3enbahnlinie 43, die Linie 10 als auch der Line 44 sind in wenigen Minuten erreichbar.

Die Nahversorgung ist bestens abgedeckt durch einen Billa, Hofer, Spar und eine Apotheke.
Der Billa Plus, Lidl und Hofer sind auf der Dornbacher Straf3e. Ein kleines Einkaufszentrum ist
auf der Neuwaldegger Strale mit einem Gourmet Spar, einer Trafik und einer Apotheke.
Herrliche Freizeitmoglichkeiten gibt es am nahen Heuberg, Wilhelminenberg, beim


https://my.realonaut.com/player/5o7do/de

Schwarzenbergpark, dem Neuwaldegger Bad, Schafbergbad und der Marswiese.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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