PREISREDUKTION: DIREKT am Ful3e des BISAMBERG's --
mehrere KFZ-Abstellplatze maoglich!
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Objektnummer: 1697

Eine Immobilie von Immoberater IN KG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Maria Mayer

Immoberater IN KG
Stockerauer StraRe 181
2100 Korneuburg

T +43 699 110 20 343

Korneuburger StralRe

Grundstuick - Baugrund Eigenheim

Osterreich

2103 Langenzersdorf

300,00 mz

7

3

3

I236,oo kWh / m? * a
3,39

890.000,00 €

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.



IN Niederbsterreich ATLAS

Quellen: Land Niederésterreich, BEV, GIP.at
© Land Niederosterreich: Kein Anspruch auf Richtigkeit und Vollstandigkeit!

Verwendungszweck: Druckdatum: 10.04.2026

























Vorraum

Wohnraum

Zimmer

Zimmer
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Wohnzimmer




Garage

Zimmer




Objektbeschreibung

1 Fir EIN- und ZWEIFAMILIENHAUS geeignet!!! 1875m2 GROSSES GRUNDSTUCK -
DIREKT am FuRRe des BISAMBERG's - WESTAUSRICHTUNG - PLATZ fur MEHRERE
KFZ-Abstellplatze!

Es gibt keinen Bauzwang!

Das Grundstiick im Ausmal3 von 1407 m2 ist im Flachenwidmungsplan als
Bauland-Wohngebiet (max. 2 Wohneinheiten, 30 % Verbaubarkeit, offene Bauweise, 7 m
zulassige Gebaudehthe) ausgewiesen.

Die Bebaubarkeit ist durch Baufluchtlinien eingeschrankt, tatsachlich kann ein Hauptgebaude
auf einer Flache von ungefahr 714mz errichtet werden. Der rickwartige Teil des
Grundstiickes mit 468m? ist als Griinland ausgewiesen.

Ein bestehendes Wohnhaus umfasst ca.300 m? Nutzflache auf drei Ebenen, dieses ist stark
sanierungsbedurftig. Am Bestandobjekt ware anstelle des Dachgeschosses, ein
zurickgesetztes Geschoss Uber die zulassige Gebaudehéhe von 7 m bewilligungsfahig.

Hinter dem Haus befindet sich eine tiberdachte Laube und ein Pool, welches mittels
Luftwdrmepumpe beheizt werden kann.

Dieses Grundstuck fur Naturliebhaber liegt direkt am Waldrand!

Strom, Wasser, Kanalanschluss und Brunnen sind vorhanden.

Langenzersdorf bietet eine hervorragende Infrastruktur, wie Bahnhof, Gastronomie, Heurigen,
Einkaufsmoglichkeiten sowie Volks- und Mittelschule. Dank der A22 und S-Bahn sind Sie in
wenigen Minuten in Wien — perfekt fur Pendler. Fur Freizeit- und Erholungssuchende bietet
das Freizeitzentrum Seeschlacht und das Naturschutzgebiet Bisamberg vielfaltige
Madoglichkeiten.

NEUER Kaufpreis: 890.000,- anstatt 990.000,-

Bei weiteren Fragen erreichen Sie Frau Maria Mayer unter der Tel. 0699 11 02 03 43

Bitte stellen Sie eine schriftliche Anfrage Uber diese Website mit Ihrem vollstdndigen Namen,
Ihrer Wohnadresse, Ihrer E-Mail-Adresse und Telefonnummer. Anschlie3end Gbermitteln wir

Ihnen sofort den Link fir den Download aller Unterlagen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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