Exklusive Maisonette-Penthousewohnung mit grof3er
Dachterrasse, Wintergarten, Sauna & Whirlpool in Brunn
am Gebirge

Objektnummer: 199397114

Eine Immobilie von Lorenz Real Construct Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Dominic Lorenz

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich

2345 Brunn am Gebirge

2012
Neuwertig
Neubau
170,75 m2
5,50

2

3

1

1

3

8,94 m2

I32,1o KWh /m2*a
0,93

890.000,00 €

422,88 €
42,29 €
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AR./Biiro
12.10m?

Zimmer 2
12.13m*

Schrankraum
8.23m?

Zimmer 1
10.02m*

Zimmer 3
14.0Bm*
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Objektbeschreibung

AulRergewOhnlich grof3ziigiges Wohnen auf zwei Ebenen, eine beeindruckende
Dachterrasse und hochwertige Ausstattung — ein besonderes Zuhause in zentraler Lage
von Brunn am Gebirge.

Zum Verkauf gelangt eine auf3ergewohnliche Maisonette-Penthousewohnung mit ca. 171
m2 Wohnflache, die sich Uber zwei Ebenen erstreckt und mit einem grof3ziigigen
Raumkonzept, hochwertigen Materialien sowie einer umfangreichen Ausstattung Uberzeugt.

Die insgesamt 5,5 Zimmer bieten vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten und ausreichend Platz fur
unterschiedlichste Wohnbedirfnisse. Ob Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer — die
grof3ziigige Raumaufteilung lasst sich flexibel an die persdnlichen Anforderungen der
zukinftigen Bewohner anpassen.

Das Maisonette-Konzept schafft dabei eine angenehme Trennung der unterschiedlichen
Wohnbereiche. Das Herzstiick der Wohnung bildet der gro3ziigige Wohnbereich mit
hochwertiger Einbaukiiche. Grol3e Fensterflachen sorgen fir viel Tageslicht und schaffen
gemeinsam mit den hochwertigen Materialien ein helles und zugleich repréasentatives
Wohnambiente.

Dachterrasse mit Wintergarten, Sauna & Whirlpool

Das absolute Highlight dieser Immobilie ist die grof3ziigige, nahezu uneinsehbare
Dachterrasse mit rund 90 m2. Sie bietet ein aul3ergewohnliches Mal3 an Privatsphare und
viel Platz zum Entspannen, Sonnen sowie flr gesellige Stunden mit Familie und Freunden.

Direkt auf der Dachterrasse befindet sich ein Wintergarten, der mittels Pelletsheizung
beheizt werden kann und dadurch auch wéhrend der kiihleren Jahreszeit einen gemiutlichen
zuséatzlichen Aufenthaltsbereich schafft. Eine Beschattung des Wintergartens ist ebenfalls
vorhanden.

Unmittelbar neben dem Wintergarten befinden sich eine Sauna und ein Whirlpool.

Eine AuRendusche, ein Gartenhduschen sowie ein Grillplatz ergénzen die umfangreiche
Ausstattung der Dachterrasse und machen diesen Bereich zu einem aul3ergewdhnlichen
privaten Rickzugsort.

Damit bietet die Dachterrasse weit mehr als eine klassische Freiflache und schafft einen
besonderen Freizeit- und Erholungsbereich mit hoher Privatsphére direkt tber den Dachern
von Brunn am Gebirge.

Zusatzlich zur weitlaufigen Dachterrasse verfugt die Wohnung Uber einen ca. 16 m2 grof3en



Balkon auf der unteren Wohnebene, der eine weitere attraktive private Freiflache bietet.

Idylle mitten in der Wohnanlage

Eine weitere Besonderheit der Wohnhausanlage ist der idyllische und sehr gepflegte
Badeteich im begrinten Innenhof, der allen Bewohnerinnen und Bewohnern der Anlage zur
Verfligung steht.

Gerade wéahrend der warmen Sommermonate bietet der Badeteich eine wunderbare
Maglichkeit zur Erholung und Abkuhlung direkt in der eigenen Wohnanlage. Der gepflegte
Innenhof schafft dabei eine angenehme, beinahe parkdhnliche Atmosphare und bildet einen
reizvollen Kontrast zur gleichzeitig sehr zentralen Lage.

Die Kombination aus eigener Dachterrasse mit Wintergarten, Sauna und Whirlpool,
zusatzlichem Balkon und gemeinschaftlichem Badeteich verleiht dieser Immobilie einen
aulRergewohnlichen Freizeit- und Erholungswert.

Hochwertige & umfangreiche Ausstattung

Auch hinsichtlich der Ausstattung prasentiert sich die Wohnung auf hohem
Niveau. Hochwertige Oberflachen und Sanitargegenstande unterstreichen den gehobenen
Charakter der Immobilie.

Fir ein angenehmes Raumklima sorgen Klimaanlage sowie eine kontrollierte
Wohnraumliftung. Hochwertig ausgestattete Bader und eine grof3ztigige Garderobe bieten
zusatzlichen Komfort.

Dariiber hinaus verfugt die Wohnung tber eine Alarmanlage, elektrische
Dachflachenfenster sowie einen eigenen Wirtschaftsraum mit
Waschmaschinenanschluss.

Zur Wohnung gehdren aul3erdem drei Tiefgaragenstellplatze, davon einer mit
E-Lademdglichkeit bzw. Wallbox, welche jeweils um € 20.000,- angekauft werden
kdnnen. Ein Personenlift und ein eigenes Einlagerungsabteil mit ca. 9 m?, in der selben Ebene

der Wohnung, komplettieren das Angebot. Dartber hinaus besteht die Mdglichkeit
zur Installation eines Treppenlifts innerhalb der Wohnung.

Highlights auf einen Blick

e ca. 171 m2 Wohnflache, ca. 16 m2 Balkon und ca. 90 m2 Dachterrasse

e 55 flexibel nutzbare Zimmer



e grof3zigiger Wohnbereich mit hochwertiger Einbauklche

e Wintergarten auf der Dachterrasse (mittels Pelletsheizung beheizbar)

e Sauna und Whirlpool auf der Dachterrasse

e idyllischer, sehr gepflegter Badeteich im Innenhof zur gemeinschaftlichen
Nutzung

¢ Klimaanlage und kontrollierte Wohnraumliftung

e hochwertige Bader

* hochwertige Oberflachen

e Alarmanlage

¢ elektrische Dachflachenfenster

e grof3ziigiges Einlagerungsabteil mit ca. 9 m?

3 optionale Tiefgaragenstellplatze fur je € 20.000,-

Zentrale Lage in Brunn am Gebirge
Die Wohnung befindet sich in zentraler und hervorragend angebundener Lage von Brunn
am Gebirge und verbindet die hohe Lebensqualitat einer beliebten Gemeinde im Siden Wiens

mit kurzen Wegen im Alltag und einer ausgezeichneten Infrastruktur.

Zahlreiche Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer



Umgebung. SPAR, BILLA, Apotheke, Bank sowie weitere Geschéfte und
Dienstleister sind bequem und auf kurzen Wegen erreichbar.

Auch die Shopping City Sud (SCS) liegt nur wenige Autominuten entfernt und bietet ein
umfangreiches Einkaufs-, Gastronomie- und Freizeitangebot.

Die offentliche Verkehrsanbindung ist ebenfalls sehr gut: Eine Bushaltestelle befindet sich in
unmittelbarer Nahe, wahrend der Bahnhof Brunn-Maria Enzersdorf in wenigen Minuten
erreichbar ist und eine komfortable Verbindung in Richtung Wien und Umgebung erméglicht.

Auch mit dem Auto profitiert man von einer sehr guten Verkehrsanbindung und kurzen Wegen
in Richtung Wien sowie zu den wichtigsten Verkehrsachsen im Siden der Bundeshauptstadt.

Die Lage vereint damit hervorragende Nahversorgung, eine sehr gute 6ffentliche und
individuelle Verkehrsanbindung sowie die hohe Wohn- und Lebensqualitat von Brunn
am Gebirge.

Fazit

Diese Maisonette-Penthousewohnung ist ein auf3ergewdhnliches Wohnangebot fur
Menschen mit gehobenen Platz- und Komfortansprichen.

Rund 171 m2 Wohnflache, zwei Wohnebenen und insbesondere die

beeindruckende Dachterrasse mit Wintergarten, Sauna und Whirlpool schaffen ein
Wohngeflhl, das weit Giber eine klassische Wohnung hinausgeht. Der zusatzliche ca. 16 m2
grol3e Balkon auf der unteren Ebene, der idyllische Badeteich im Innenhof sowie drei optionale
Tiefgaragenstellplatze runden das Gesamtangebot ab.

Ein besonderes Zuhause mit viel Raum, Privatsphéare und au3ergewdhnlichem
Freizeitwert — in zentraler Lage von Brunn am Gebirge und mit kurzen Wegen nach
Wien.

Fotos by Picmyplace (c)

Hinweis: Einzelne Abbildungen wurden digital bzw. Kl-gestitzt nachbearbeitet und

stellen unverbindliche Einrichtungsvorschlage sowie symbolische
Wetter-/Jahreszeitendarstellungen dar. Ausstattung, Méblierung und

AuRenerscheinung kénnen vom Ist-Zustand abweichen. Keine Gewahr fur Ubereinstimmung
mit dem tats&chlichen Zustand.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <8.500m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.500m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
Stral3enbahn <3.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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