Grof3zligiges, teilweise renovierungsbedirftiges
Mehrfamilienhaus in attraktiver Aussichtslage in
Feldkirchen

Titelbild

Objektnummer: 3754/1031
Eine Immobilie von RE/MAX Friends



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Mehrfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9560 Feldkirchen in Karnten
Baujahr: 1982

Wohnflache: 282,45 m2

Zimmer: 14

Bader: 3

WC.: 4

Keller: 76,00 m2

Kaufpreis: 575.000,00 €

Provisionsangabe:

20.700,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Peter Hoffmann

PPD Immobilien e.U. REMAX Friends
8.-Mai-StralRe 10
9020 Klagenfurt

T +43 463 50 39 44
H +43 664 910 17 65

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Grol3zugiges, teilweise renovierungsbedirftiges Mehrfamilienhaus in attraktiver
Aussichtslage in Feldkirchen

Dieses geraumige Mehrfamilienhaus befindet sich in einer sonnigen, ruhigen Wohngegend in
Feldkirchen. Die Immobilie liegt auf einem ca. 729 m2 grof3en Grundstick, wurde ca. 1982
errichtet und bietet Ihnen insgesamt eine Wohnflache von ca. 282,45 mz2, verteilt auf vier
Wohneinheiten.

Das geraumige Haus schafft nach einer teilweisen Renovierung und Modernisierung eine
Vielzahl an Mdglichkeiten zur individuellen Gestaltung und Nutzung.

Die Wohnflache erstreckt sich Gber drei Etagen, die jeweils als separate Wohneinheiten
genutzt werden kdnnen — ideal fur Familien, Mehr-Generationen-Wohnen, eine
Kombination aus Wohnen und Arbeiten oder als Investition fir Anleger flr vermietbare
Einheiten.

Die Raumaufteilung pro Wohneinheit ist wie folgt:

Vorraum

Kiche

Wohn-/Esszimmer

3 (Schlaf-)Zimmer

Badezimmer

separates WC

Der Garten, sonnige Terrassen, gemdutliche Balkone und ein schoner Wintergarten bieten
einen herrlichen Blick auf die umliegende Landschaft und laden zu entspannten Stunden im
Freien ein. Zusatzlich gibt es auch einen Swimmingpool.



Das Kellergeschoss bietet eine zusatzliche Nutzflache von ca. 76 m?, die je nach Bedarf als
Hobbyraum oder Stauraum genutzt werden kann. Weiters gibt es zwei Doppelgaragen mit
Parkmaoglichkeiten fir bis zu 4 PKW.

Bei der Immobilie wurden im Zeitraum von ca. 1996 bis ca. 2007 laufend Erneuerungs- und
Instandhaltungsmafnahmen durchgefihrt, unter anderem an Fenstern, Dach, Heizung
sowie der Elektroinstallation und ca. 2007 wurde ein Vollwarmeschutz angebracht. Die
Beheizung erfolgt mittels Holzvergaser, zuséatzlich gibt es eine Solaranlage fur die
Warmwasseraufbereitung und die Beheizung. Die Kunststofffenster sind mit einer 2-fach
Verglasung ausgestattet und die Boden im Haus wurden mit Parkett und Fliesen gestaltet.

Lage:

Die Lage der Immobilie bietet eine ausgezeichnete Anbindung an das Stadtzentrum von
Feldkirchen, das in nur ca. 5 Autominuten erreichbar ist. Die Region Feldkirchen bietet eine
herrliche Landschaft und ist ideal fur Wanderer sowie Radfahrer. Die idyllischen Badeseen in
der Umgebung, wie beispielsweise der ca. 10 Minuten entfernte St. Urbaner See, bieten im
Sommer willkommene Ausflugsmdglichkeiten und im Winter geniel3en Sie zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten wie Eislaufen und Skifahren in den nahegelegenen Skigebieten.

Die Nahe zu Pdrtschach und zum Wérthersee, nur ca. 20 Fahrminuten von lhrer kiinftigen
Immobilie gelegen und zur Landeshauptstadt Klagenfurt, die in ca. 30 Fahrminuten erreichbar
ist, macht dieses Objekt besonders attraktiv. Klagenfurt bietet Ihnen eine perfekte Infrastruktur
mit zahlreichen Sport-, Freizeit- und Kultureinrichtungen sowie eine wunderschone Altstadt.

Diese besondere Liegenschaft bietet Ihnen nicht nur ein behagliches Zuhause oder ein solides
Anlageobjekt, sondern auch zahlreiche Mdglichkeiten zur individuellen Nutzung. Ob als
Familienhaus, Mehrgenerationen-Wohnen, fur die Kombination aus Wohnen und Arbeiten oder
zur Vermietung — hier kdnnen Sie lhre Wohntraume verwirklichen. Vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser Immobilie begeistern.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Bendtigen Sie Unterstitzung bei der Finanzierung der Immobilie? Wir kooperieren mit
ausgewahlten, unabhangigen Finanzierungsanbietern und kénnen Ihnen gerne den Kontakt
vermitteln, sodass Sie schnell, einfach und unverbindlich Finanzierungsvorschlage erhalten.

Fur weitere Informationen bzw. Besichtigungen stehen wir lhnen jederzeit gerne zur
Verfliigung. Wir bitten um lhr Verstandnis, dass wir Besichtigungen nur mit Angabe lhrer
vollstandigen Kontaktdaten vornehmen, da wir dem Abgeber gegeniber nachweisverpflichtet
sind.

Die im vorliegenden Exposé enthaltenen Angaben, insbesondere zu Flachenmalien,
Grundrissen sowie zur Grundstiicksgréf3e, beruhen ausschlie3lich auf den vom Abgeber bzw.



Dritten zur Verfiigung gestellten Unterlagen und Informationen — Irrtimer vorbehalten. Eine
eigenstandige Uberpriufung oder Nachmessung durch den Makler hat nicht stattgefunden.

Die angegebenen Wohn-/Nutz- und Grundstlcksflachen sind daher als unverbindliche
Richtwerte zu verstehen. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die dargestellten
Grundrissplane nicht maRR3stabsgetreu sein miussen, von den tatsachlichen Gegebenheiten
sowie MalRen vor Ort abweichen kénnen und dass der tatsachliche Baubestand im Hinblick auf
Ausmalilage und -gréRe vom baubewilligten Zustand abweichen kann.

Eine Haftung des Maklers fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser Angaben
wird — soweit gesetzlich zulassig — ausgeschlossen.

Nebenkosten Kaufvertrag:

3,5 % Grunderwerbsteuer

1,1 % Grundbuchseintragungsgebihr

Kaufvertragserrichtung und Treuhandschatft It. Tarifordnung des Vertragserrichters
Provision 3 % vom Kaufpreis zzgl. MwSt.

Dieses Angebot ist unverbindlich, freibleibend, Zwischenverwertung vorbehalten.

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m

Apotheke <1.500m

Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen

Schule <2.000m

Kindergarten <2.000m
Hohere Schule <1.500m



Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m

Flughafen <3.500m
Autobahnanschluss <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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