ERSTBEZUG - Exklusive Ausstattung fur anspruchsvolles
Wohnen

Objektnummer: 7618/976

Eine Immobilie von Vigo Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

VigolImmobilien GmbH
Vigolmmobilien GmbH
Bdsendorferstralle 1/ 18-19
1010 Wien

T +43 664 220 41 83

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Wohnung - Terrassenwohnung

Osterreich
1220 Wien
2025
Erstbezug
Neubau
61,59 m2
3

1

1

1,79 m2

26,03 kWh / m?* a
0,75

416.500,00 €
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Vorraum 3,58
Gang 4,97
Bad 3,50
wcC 1,66
AR 1,46
Wohnkiiche 26,72
Zimmer 8,99
Zimmer 10,71
SUMME WOHNFLACHE 61,59 m?
Balkon 16,15
SUMME FREIFLACHE 16,15 m?
ELR 08 1;79




Objektbeschreibung

Die Architektur diese Projekts besticht durch modernes und &sthetisch ansprechendes Design,
das sich harmonisch in die naturliche Umgebung einfligt. Hochwertige Materialien und
sorgféltig geplante Raumkonzepte garantieren sowohl Funktionalitat als auch ein hohes Maf3
an Wohnkomfort.

Die Bauweise ist nicht nur optisch ansprechend, sondern auch nachhaltig und energieeffizient,
was sowohl der Umwelt als auch den Bewohnern zugutekommt. Die gesetzlichen
Bestimmungen erlauben uns héher zu bauen als auf den Nachbargrundstiicken. Auch fur die
Zukunft ein klares Alleinstellungsmerkmal!

Ein herausragendes Merkmal dieses Projekts ist die Nutzung innovativer und
umweltfreundlicher Technologien. Von Solarenergie Uber eine Wasser-Wasser-Warmepumpe
bis hin zu modernen Isolierungen finden sich in unserm Projekt lauter raffinierte Lésungen, die
zu erheblicher Reduktion der Betriebskosten fiihren und gleichzeitig eine nachhaltige
Lebensweise gewéhrleisten.

Projekt Highlights:

e Barrierefreier Zugang und Ruhelage im Griinen
¢ Geringere Betriebskosten und Grof3zlgige Freiflachen

e Solarenergie Uber eine Wasser-Wasser-Warmepumpe bis hin zu modernen
Isolierungen

e Parkplatze mit Vorbereitung zu E-Ladestationen, direkte und barrierefreie Zugange zu
allen Einheiten

¢ Alle Einheiten sind mit hochwertigem Eichenparkettboden und grof3flachigen
Feinsteinfliesen ausgestattet

e Schlisselfertig inkl. Bad

Abweichungen der angefiihrten Flachen moglich. Irrtum, Anderungen, Satz und Druckfehler



vorbehalten.

Kaufpreis Endnutzer EUR 416.500, --

Kaufpreis Anleger EUR 375.225, -- zzgl. 20% USt.
Kaufpreis Garage Endnutzer EUR 28.800, --

Kaufpreis Garage Anleger EUR 25.945, -- zzgl. 20% USt.

Nebenkosten:

Grunderwerbsteuer: 3,50 % vom Kaufpreis

Eintragungsgebuhr: 1,10 % vom Kaufpreis

¢ Vertragserrichtungskosten und Treuhander Honorar: % des Kaufpreises zzgl. 20% USt
und Barauslagen

Vermittlungsprovision: 3 % des Kaufpreises zzgl. 20% Ust

Wir weisen ausdriicklich auf unser wirtschaftliches Naheverhéaltnis mit dem Verkaufer/in
hin!

Wir wirden uns uber ein personliches Gesprach mit Thnen sehr freuen!

Weitere verfligbare Wohneinheiten mit zahlreichen aktuellen TOP Projekten! Mehr Details
finden Sie auf unserer Homepage!

www.vigoimmobilien.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

