Grof3zuigiges Einfamilienhaus mit viel Platz und
vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten in Wallern

Objektnummer: 581

Eine Immobilie von KW Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Bader:
WC.:
Keller:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

al

Katrin Peck

KW Immobilien
Lange Gasse 17
7163 Andau

H+43 676 371 8572

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Haus
Osterreich
7151 Wallern im Burgenland
1977
Teil_vollsaniert
Tell

Neubau
180,00 m2

2

1

53,00 m2
279.000,00 €
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Objektbeschreibung

Grof3zugiges Einfamilienhaus mit viel Platz und
vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten in Wallern

180 m2 Wohnflache, 7 Zimmer, zwei Eingéange und ein sonniger, uneinsichtiger Garten —
hier ist Platz fir die ganze Familie!

Dieses grof3ziigige Wohnhaus in Wallern im Burgenland bietet mit rund 180 m2 Wohnflache
und insgesamt 7 Zimmern ein aul3ergewohnlich grol3es Platzangebot.

Das urspringliche Gebaude wurde 1966 errichtet und 1977 durch einen Zubau erweitert.
Durch die grof3zligige Raumaufteilung und die zwei separaten Eingange bietet das Haus
vielseitige Nutzungsmoglichkeiten — ideal fur eine GrofRfamilie, ein Mehrgenerationenhaus
oder auch als Mehrfamilienhaus. Naturlich eignet es sich ebenso hervorragend fir alle, die
einfach grol3ziigige Wohnraume und viel Platz schatzen.

Raumaufteilung

ca. 180 m2 Wohnflache

e 7 Zimmer inklusive Esszimmer

2 separate Eingange

grof3ziigiger Vorraum

2 Badezimmer

e separates WC

3 Abstellraume

gemutliches Esszimmer mit Holzofen



Das Esszimmer bietet durch den Holzofen eine besonders gemiitliche Atmosphéare und ladt zu
geselligen Stunden mit Familie und Freunden ein.

Sonniger Garten mit viel Privatsphéare
Der uneinsichtige, sonnige Garten bietet viel Privatsphéare und zahlreiche Moglichkeiten zur
individuellen Gestaltung. Ob gemiitlicher Riickzugsort, Spielbereich fur Kinder oder Platz fir

gemeinsame Stunden im Freien — hier lasst sich das Leben geniel3en.

Ein eigener Brunnen steht ebenfalls zur Verfligung.

Bereits durchgefiihrte Sanierungen
Das Haus wurde im Laufe der Jahre laufend modernisiert:

* Fenster 2001

e Fassade und Dach 2006

e Heizung 2017

Viel Platz. Viele Mdglichkeiten. Ein Zuhause.

Diese Immobilie tberzeugt vor allem durch ihre gro3ziigige Wohnflache, die zwei Eingénge
und die vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten. Ob als Zuhause fur eine grol3e Familie, als
Mehrgenerationenlésung oder fir mehrere Wohneinheiten — dieses Haus bietet die raumlichen
Voraussetzungen fur unterschiedliche Wohnkonzepte.

Entdecken Sie das Potenzial dieser grof3ziigigen Immobilie in Wallern und machen Sie
sich bei einer personlichen Besichtigung selbst ein Bild!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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