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38648

Objektnummer

Eine Immobilie von Wohnkonzept Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Erdberger Lande 16
Art: Buro / Praxis

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1030 Wien
Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau
Wohnflache: 99,42 m?
Nutzflache: 99,42 m2
Gesamtflache: 99,42 m2
Verkaufsflache: 99,42 m2
Buroflache: 99,42 m?

Zimmer: 4

Bader: 1

WC.: 1
Heizwarmebedarf: D 123,40 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 211

Kaltmiete (netto) 995,71 €

Kaltmiete 1.215,12 €
Betriebskosten: 219,41 €

USt.: 43,88 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Gabi Gerdey
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BERECHNUNG DER STELLPLATZVERPFLICHTUNG:
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Energieausweis fiir Wohngebaude

DIB-Richtinie 8

Ausgabe: April 2019
BEZEICHNUNG 1030 Wien, Erdberger Lénde 16 Umsetzungsstand Bestand
Gebaude (-teil) Wohnen 0G1-DG Baujahr 1900
Mutzungsprofil Wohngebaude mit zehn und mehr Nutzungseinheiten Letzte Veranderung 2013
Strale Erdberger Lande 16 Katastralgemeinde Meulerchenfeld
PLZ, Ort 1030 Wien-Landstralle KG-Nummer 1403
Grundstbcksnummer — 249/9 Seahdhe 200,00 m
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Energieausweis fir Wohngebaude

[ = F—— OIB-Richtlinie &
OiB sormerm Ausgsbe: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art: K
Brutto-Grundfiache (BGF) 24659 m* Heiztage 298d A der Liftung Fensterliftung
Bezugsfiache (BF) 1.972,7 m* Heizgradtage 3673Kd Solarthermie om*
Brutic-Volumen (VB) B.85T4 m* Klimaregion N Photovoltaik 0,0 kWp
Gebaude-Hilflache (A) 2.8200m* Nom-AuBentemperatur -11,2°C  Stromspeicher 0,0 kWh
Kompaktheit ANV 0,32 1/m  Soll-innentemperatur 220°C  WW-WB-System (primar) mit Heizung
charakteristische Lange (Ic) 3.13m  mitterer U-Wert 1,26 WHm'K)  WW-WB-System (sekundér, opt.)

Teil-BGF 0,0m* LEKWert 7367 RH-WB-System (primar) KesselTherme
Teil-BF 0,0m?* Bauweise schwer RH-WB-System (sekundar, opt.)

Teil-VB 0.0 m*

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzkiima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwarmebedarf HWB e = 123 4 kWhim®a
Heizwirmebedarf HWB e = 123 4 kWhim®a
Endenergiebedarf EEBn= 2052 kWhim®a
Gesamienergieeffizienz-Fakior fore o = 211

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwirmebedarf Qo = 341.361 kWhia HWBs = 138 4 KWh/m®a
Helzwirmebedarf Chw= 341.361 KWha HWB== 1384 kWh/m®a
Warmwasserwirmebedarf Q.= 25.202 kWhia WWWE = 10,2 KWh/m?®a
Heizenergiebadarl Qrensm = 406.966 kWh/a HEBs = 201,5 kWhim*a
Energieaufwandszahl Warmwasser Bz = 1,81
Energieaufwandszahl Raumheizung Bawwei = 1,32
Energieautwandszahl Heizen Bz = 1,38
Haushaltsstrombedarf Qi = 56.163 KWhia HHSB= = 22 8 KWhim?a
Endenergiebedarf Cheen = = 553.129 kWhia EEB== 3243 kWhim%a
Priméarenergiebedarf Qrensn= 638,328 kWhia PEB== 2580 kWhim®a
Primérenergiebedar nicht emeuerbar Qe = 603.931 kWhia PEB.w = 2449 kWhim®a
Primérenergiebedarf emeuerbar Qe = 34,396 kWhia PEB 5= 13,9 KWhim®a
Kohlendioxidemissionen Qhoon = 135.495 kg/a CO2m= 54,9 kg/m®a
Gesamtenergieetizienz-Fakior faes= 2.15
Photovaltaik-Expart Qv = 0 kWhia PVesnsn= 0,0 KWh'm®a
ERSTELLT o

CWR.Zshi Erstellerin E:-In mt;u;w.ﬂullfr:?a:-!war Grp P
Ausstellungsdatum  20.12.2023 Energy Cons ; GmbH
Gililtigkeitsdatum 20.12.2033 Unterschrift 18 fiir Energié g bdustechnik
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Objektbeschreibung

Erdberger Lande | Biro/Geschaftslokal oder Atelier zu mieten

Bei dem Mietobjekt handelt es sich um ein Ecklokal zwischen Erdberger Lande und
Hiel3gasse.

Das Lokal entspricht der griin umrandeten Flache auf dem Grundrissplan.

Aufteilung:

1 Buroraum zur Erdberger Lande

1 Lagerraum

1 grolRer Geschaftsraum

Aufenthaltsraum mit Teekiiche

1 Abstellraum

eine Dusche

eine separate Toilette mit Handwaschbecken

Eckdaten und Ausstattung:

¢ 99 42 m2 Gesamtnutzflache

e drei Aufenthaltsraume



ebenerdiger stral3enseitiger Zugang

FuRbodenheizung mit Gas-Kombi-Therme

Ziegelbbgendecke

Wande teilweise mit stylischem Sichtziegelmauerwerk

Konditionen:

€ 1.259,00 monatl. Gesamtmiete inkl. Betriebskosten und 20% USt.

e Strom/Gas separat Uiber Energieanbieter

e Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

* Provision: 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

¢ gesetzliche Rechtsgeschaftsvergebihrung: € 755,40 (abhangig von der Dauer des
abgeschlossenen Mietverhéltnisses).

e Mietdauer: befristet auf 5-10 Jahre (Verhandlungsbasis)

¢ Verfugbarkeit: sofort nach Mietvertrag

Der Mietzins wird aufgrund der Inanspruchnahme der Kleinunternehmerregelung durch die
Vermieterin gemal § 6 Abs. 1 Z 27 UStG 1994 ohne Umsatzsteuer vorgeschrieben.



Die Firma 360lage eins GmbH (FN 436868 d), Bauernmarkt 10/20a, 1010 Wien ist als
Doppelmakler tatig.

Die anmietende Partei zahlt im Erfolgsfall an die Firma 360lage eins GmbH (FN 436868 d),
Bauernmarkt 10/20a, 1010 Wien, eine Mieter-Maklerprovision in Héhe von 3
Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt. Die Provision errechnet sich aus der im Mietvertrag
vereinbarten Nettomiete zzgl. Betriebskosten. Falls Ihnen dieses Objekt bereits als verkauf-
oder vermietbar bekannt ist, ersuchen wir innerhalb von 3 Werktagen um lhre schriftliche
Nachricht, ansonsten gilt die Provisionsregelung als vereinbart. Ausdrtcklich vereinbart wird
dieser Provisionsanspruch in gleicher Hohe auch fir die in 8 15 MaklerG vorgesehenen Falle
(Unterlassung eines notwendigen Rechtsaktes wider Treu und Glauben, Abschluss eines
zweckgleichen Geschaftes, Abschluss mit einem Dritten aufgrund der Weitergabe der
Abschlussmaoglichkeit, Austibung eines Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrechtes). Bei den
GroRRen und Ertragsangaben handelt es sich um von Abgeber/in (Eigentimer/in bzw.
Hausverwaltung) zur Verfigung gestellte Informationen. Die Angaben wurden von uns
kontrolliert, eine Gewabhr fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Letztstand missen wir
allerdings ausschlie3en. Der Makler erklart, im Sinne des § 5 Maklergesetzes als
Doppelmakler tatig zu sein.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <300m
Apotheke <300m
Klinik <325m
Krankenhaus <875m

Kinder & Schulen
Schule <200m
Kindergarten <100m
Universitat <900m
Hbhere Schule <375m

Nahversorgung
Supermarkt <325m
Backerei <225m
Einkaufszentrum <425m

Sonstige
Geldautomat <300m
Bank <450m

Post <350m

Polizei <575m



Verkehr

Bus <225m

U-Bahn <375m

StralRenbahn <300m
Bahnhof <375m
Autobahnanschluss <1.450m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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