BESTLAGE 1010 WIEN + BUROZIMMER IN
BUROGEMEINSCHAFT + NAHE SCHWEDENPLATZ

Objektnummer: 4356/580

Eine Immobilie von RealGoodLiving Real Estate Services GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1010 Wien
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Nutzflache: 20,00 m2
Buroflache: 20,00 m?
Zimmer: 1

WC: 1
Kaltmiete (netto) 600,00 €
Kaltmiete 600,00 €
USt.: 120,00 €

Inr Ansprechpartner

Bruno Franz

RealGoodLiving Real Estate Services GmbH
ERlinggasse 7/5
1010 Wien

T +43 660 245 44 57
H +43 664 3553 790

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.






Objektbeschreibung

Ca. 20 m? | 5. Obergeschol3 mit Lift | € 600,— zzgl. USt.

In ausgezeichneter Innenstadtlage in der Postgasse, nur wenige Gehminuten vom
Schwedenplatz und Fleischmarkt entfernt, gelangt ein ca. 20 m2 grof3es Blirozimmer in
einer bestehenden Burogemeinschaft zur Vermietung.

Das Buro befindet sich im 5. Obergeschol eines gepflegten Neubauhauses mit Lift und
eignet sich ideal fur Selbststéandige, Berater, Agenturen oder Unternehmer, die einen zentralen
Arbeitsplatz im Herzen Wiens suchen.

Ausstattung

e ca. 20 m2 Burozimmer

¢ Parkettboden

¢ 5 Obergeschol3 mit Lift

e kleiner Vorraum

* Gemeinschafts-Teekilche

¢ Badezimmer mit Badewanne und WC
e Zentralheizung

e Teppichboden

e guter Zustand

¢ Heizkostenakonto bereits in der Miete enthalten



¢ zusatzliche Lagerflache im Keller optional anmietbar

Top-Lage & Verkehrsanbindung

Die Lage nahe dem Schwedenplatz bietet eine hervorragende Infrastruktur mit zahlreichen
Restaurants, Cafés, Geschaften und Dienstleistungsbetrieben in unmittelbarer Umgebung.

Ul und U4 sowie die StralRenbahnlinien 1 und 2 sind in wenigen Gehminuten erreichbar.

Auch der Stephansplatz und das Zentrum der Wiener Innenstadt befinden sich in ful3laufiger
Entfernung.

Konditionen

Miete: € 600,— zzgl. USt.

Kaution: € 1.800,—

Vergebihrung: abhangig von Mietdauer und Vertragsgestaltung

Provision: gemal Immobilienmaklerverordnung

Energieausweis

Der Abgeber wurde Uber die Vorlagepflicht informiert. Der Energieausweis ist derzeit in
Bearbeitung bzw. in Auftrag gegeben und wird nachgereicht.

Ein attraktiver Burostandort fur alle, die eine professionelle Adresse in bester Wiener
Innenstadtlage suchen.

Fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins freuen wir uns
auf Ihre Anfrage.

Kontakt
Fir Fragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins wenden Sie sich bitte an:
Herrn Bruno Franz

? +43 664 355 3790



Bitte beachten Sie, dass Anfragen nur mit vollstdndigen Kontaktdaten (inkl.
Telefonnummer) bearbeitet werden kénnen.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m
StralRenbahn <500m



Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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