MITTEN DRIN. GROSSZUGIG WOHNEN. — 3 ZIMMER,
LOGGIA & STELLPLATZ AM SCHWECHATER
HAUPTPLATZ | ZELLMANN IMMOBILIEN

Objektnummer: 26185
Eine Immobilie von ZELLMANN IMMOBILIEN



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Zellmann

Wohnung
Osterreich

2320 Schwechat
2009

Gepflegt
Neubau

94,20 m2

94,20 m2

3

1

1

1

7,30 m2
1Bl47,90 kwWh / m2 * a
C 1,05
349.500,00 €
227,31 €

25,87 €

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH | Vertrauen. Service. Qualitat.
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Objektbeschreibung

MITTEN IN SCHWECHAT — GROSSZUGIGE 3-ZIMMER-WOHNUNG MIT
LOGGIA, BALKON, KLIMAANLAGE & PRAKTISCHEM 7-M2-STAURAUM
DIREKT BEI DER WOHNUNG

Direkt am Schwechater Hauptplatz erwartet Sie eine grof3zlgige
3-Zimmer-Eigentumswohnung mit rund 94 m2 Wohnflache, einem ausgesprochen gelungenen
Grundriss, zwei Freiflachen und einem auRergewohnlich praktischen zusatzlichen Stauraum
unmittelbar neben der Wohnung.

Die Wohnung liegt im 3. Obergeschoss mit Lift und verbindet grof3ziigiges Wohnen mit einer
aulRerst zentralen Lage im Herzen von Schwechat. Fir zusétzlichen Wohnkomfort sorgt eine
vorhandene Toshiba-Klimaanlage, die insbesondere wahrend der warmen Sommermonate
eine angenehme Temperierung ermadglicht.

Quickread: Auf einen Blick

e ca. 94,2 m2 Wohnflache

3 grol3zligige Zimmer

e ca. 32 m? grof3e Wohnkiiche

e zwei Schlafzimmer mit ca. 18,8 m2 und 14,6 m?

e Loggia ca. 5,16 m?

e Balkon ca. 1,79 m2

e zusatzlicher ca. 7,3 m? grof3er Stauraum direkt neben der Wohnung

e ausdricklich kein klassisches Kellerabteil



* hochwertige Klimaanlage von Toshiba, Modell RAS-M16G3DV-E, Herstellungsdatum
03/2015

¢ 3. Obergeschoss

e Lift

e gepflegter Zustand

e zentrale Lage direkt am Schwechater Hauptplatz

¢ Beheizung zentral mittels Fernwéarme

e HWB 47,9 kWh/m?a

e fGEE 1,05

e Tiefgaragenplatz zusatzlich verfugbar

e Kaufpreis Tiefgaragenplatz: € 15.000,—

¢ nach Tilgung des auf die Einheit entfallenden Darlehens derzeitige monatliche
Vorschreibung fur Wohnung und Garage zusammen ca. € 437,40

¢ Rlcklagenstand zuletzt rund € 134.748,—

Wohnen im Herzen von Schwechat

Die Wohnung uUberzeugt bereits beim Betreten durch ihre angenehme Grof3ztigigkeit und einen
Grundriss, der im taglichen Leben hervorragend funktioniert.



Das Herzstick bildet die rund 32 m2 grol3e Wohnkiiche. Sie bietet ausreichend Platz fur einen
grof3ziigigen Essbereich und eine komfortable Wohnlandschaft und schafft damit einen
offenen und kommunikativen Mittelpunkt der Wohnung.

Zwei sehr gut dimensionierte Schlafzimmer mit etwa 18,8 m? und 14,6 m? bieten ausreichend
Raum fur Familie, Gaste oder ein gro3zligiges Homeoffice.

Erganzt wird das Raumangebot durch ein gerdumiges Badezimmer sowie praktische
Abstellflachen innerhalb der Wohnung.

Die Kombination aus grof3ziuigigen Raumen und einer klaren, gut nutzbaren Raumaufteilung
macht diese Wohnung sowohl fur Paare als auch fur Familien besonders interessant.

Ein auBergewodhnlich praktisches Extra: rund 7 m2 Stauraum direkt bei der Wohnung

Ein besonderes Ausstattungsmerkmal dieser Immobilie ist der zusatzliche ca. 7,3 m2 grol3e
separate Raum unmittelbar neben der Wohnung.

Dabei handelt es sich ausdriicklich nicht um ein klassisches Kellerabteil.

Der Stauraum befindet sich direkt auf der Wohnungsebene und ist damit im taglichen Leben
besonders komfortabel erreichbar.

Ob Vorrate, Kinderwagen, Sportgerate, Koffer, Saisonkleidung, Haushaltsgegenstande oder
andere Dinge des taglichen Lebens — dieser Raum bietet eine aul3ergewdhnlich praktische
Erweiterung der Wohnung und schafft wertvollen zuséatzlichen Stauraum genau dort, wo man
ihn bendtigt.

Gerade bei Wohnungen dieser Grol3enordnung stellt ein derartiger Nebenraum unmittelbar
neben der Wohnung einen echten Mehrwert dar.

Loggia & Balkon
Auch die beiden Freiflachen tragen zur angenehmen Wohnqualitat bei.

Zur Wohnung gehdren eine Loggia mit rund 5,16 m2 sowie ein zusatzlicher Balkon mit rund
1,79 m2,

Damit stehen insgesamt knapp 7 m? Freiflache zur Verfliigung und erganzen das grof3zlgige
Raumangebot der Wohnung auf angenehme Weise.

Angenehmes Raumklima — hochwertige Toshiba-Klimaanlage

Ein weiteres Komfortmerkmal der Wohnung ist die vorhandene Klimaanlage des renommierten
Herstellers Toshiba.



Laut Typenschild handelt es sich um eine Anlage mit der Modellbezeichnung Toshiba
RAS-M16G3DV-E, hergestellt im Marz 2015.

Gerade wahrend der warmeren Monate bietet die vorhandene Klimatisierung einen
angenehmen zuséatzlichen Wohnkomfort und erméglicht eine entsprechende Temperierung der
Wohnraume.

Die Klimaanlage erganzt damit die komfortable Ausstattung der Wohnung und ist
insbesondere bei einer grol3ziigigen Stadtwohnung ein praktisches Ausstattungsdetail.

Technische Angaben laut vorhandenem Typenschild:

¢ Hersteller: Toshiba

* Modell: RAS-M16G3DV-E

¢ Herstellungsdatum: 03/2015

Weitergehende Angaben zur konkreten Kuhlleistung sowie zur Anzahl und Zuordnung der
angeschlossenen Innengerate werden mangels eindeutig vorliegender technischer
Dokumentation bewusst nicht angefihrt.

Zentrale Lage am Schwechater Hauptplatz
Die Lage zahlt zweifellos zu den grol3en Starken dieser Immobilie.

Wer kurze Wege schatzt, wird sich hier besonders wohlfiihlen. Durch die unmittelbare Lage
am Schwechater Hauptplatzbefindet man sich mitten im gewachsenen Zentrum der Stadt.

Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, Dienstleistungen sowie Einrichtungen des taglichen
Lebens sind bequem erreichbar. Viele Erledigungen kdnnen ohne Auto und auf kurzen Wegen
durchgeftihrt werden.

Gleichzeitig verfugt Schwechat Uber eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung in Richtung
Wien und zum Flughafen Wien.

Damit eignet sich die Wohnung sowohl fir Menschen, die ihren Lebensmittelpunkt in
Schwechat haben mdchten, als auch fur Berufstatige mit regelméfRigem Bezug zu Wien oder
zum Flughafenbereich.



Die Verbindung aus urbaner Infrastruktur, guter Erreichbarkeit und einer grof3ziigigen
Wohnung dieser Grél3enordnung macht die Immobilie auch langfristig interessant.

Komfort & Energie

Die Wohnhausanlage verfugt tber einen Lift, wodurch die im 3. Obergeschoss gelegene
Wohnung komfortabel erreichbar ist.

Fur zusatzlichen Wohnkomfort sorgt die vorhandene Toshiba-Klimaanlage, die insbesondere
wéahrend der warmen Sommermonate eine angenehme Temperierung ermoglicht.

Die Beheizung erfolgt zentral mittels Fernwarme.

Der vorliegende Energieausweis weist folgende Energiekennzahlen aus:
HWB: 47,9 kWh/m2a

fGEE: 1,05

Tiefgaragenplatz

Zur Wohnung gehort der Tiefgaragenstellplatz KFZ-33.

Gerade aufgrund der zentralen Lage am Schwechater Hauptplatz stellt ein fixer Stellplatz
einen wesentlichen Komfort- und Wertfaktor dar.

Der Tiefgaragenplatz ist nicht im Kaufpreis der Wohnung enthalten und wird zusatzlich zum
Kaufpreis von

€ 15.000,—

mitveraufiert.

Attraktive laufende Kosten nach Darlehenstilgung

Die derzeitige Vorschreibung enthalt noch eine Darlehensannuitat.

Das bestehende Darlehen kann vom Kéaufer zu besonders attraktiven Konditionen
Ubernommen werden. Wird eine Ubernahme nicht gewiinscht, wird der offene

Darlehensbetrag im Zuge der Kaufpreisabwicklung aus dem Kaufpreis vollstandig getilgt.

Nach Tilgung betragt die derzeitige monatliche Vorschreibung fir Wohnung und
Tiefgaragenplatz zusammen rund € 437,40.

Der Rucklagenstand der Eigentimergemeinschaft betragt zuletzt rund € 134.748,—.



Unser Reslimee

Eine Wohnung, die vor allem durch ihre Grol3zugigkeit, den ausgezeichneten Grundriss und
die zentrale Lagelberzeugt.

Rund 94 m2 Wohnflache, drei gut nutzbare Zimmer, zwei Freiflachen, Lift und die
vorhandene Toshiba-Klimaanlageergeben ein komfortables Wohnangebot mitten in
Schwechat.

Ein echtes Extra ist der rund 7,3 m2 grof3e Stauraum unmittelbar neben der Wohnung. Seine
Lage direkt auf der Wohnungsebene macht ihn zu einem aufRergew6hnlich praktischen
Bestandteil dieser Immobilie und unterscheidet ihn wesentlich von einem herkdmmlichen
Kellerabteil.

Gemeinsam mit dem zusatzlich verfigbaren Tiefgaragenplatz, der guten Infrastruktur und der
zentralen Lage entsteht ein komfortables und langfristig interessantes Wohnangebot mitten im
Zentrum von Schwechat.

Eine Immobilie, die man gesehen haben sollte.
Unser Service — Vertrauen. Service. Qualitat.

Bei ZELLMANN IMMOBILIEN endet unsere Betreuung nicht mit der Unterzeichnung des
Kaufvertrages.

Wir begleiten unsere Kunden personlich und gewissenhaft durch den gesamten Kaufprozess —
von der ersten Besichtigung tiber die Vertragsabwicklung bis hin zur Ubergabe der Immobilie.

Selbstverstandlich unterstitzen wir auch bei allen notwendigen organisatorischen Schritten
rund um die Ubernahme und stehen fiir Fragen jederzeit gerne zur Verfligung.

Vertrauen. Service. Qualitat.
Rechtliche Hinweise

Samtliche Angaben zu dieser Immobilie beruhen auf Informationen und Unterlagen, die uns
vom Eigentimer beziehungsweise von Dritten zur Verfligung gestellt wurden. Fur deren
Richtigkeit und Vollstandigkeit kann trotz sorgfaltiger Prifung keine Haftung ibernommen
werden.

Flachenangaben verstehen sich als Circa-Angaben beziehungsweise entsprechend den
vorliegenden Planen, Nutzwertgutachten und sonstigen Unterlagen.

Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Zwischenverkauf, Irrtum und Anderungen
bleiben vorbehalten.



Hinweis zur Verwendung kunstlicher Intelligenz:

Dieses Exposé kann in einzelnen Bild- und/oder Textbestandteilen unter Einsatz kunstlicher
Intelligenz (KI) redaktionell oder gestalterisch bearbeitet beziehungsweise optimiert worden
sein.

Die Kennzeichnung erfolgt insbesondere im Sinne der Transparenzanforderungen der
Verordnung (EU) 2024/1689 Uber kinstliche Intelligenz (EU Al Act), insbesondere Art. 50.

Soweit Bildmaterial unter Einsatz von Kl tber eine bloRe technische oder gestalterische
Optimierung hinaus verandert wurde und dadurch der tatsachliche Zustand einer Immobilie
nicht unverandert wiedergegeben wird, ist dies entsprechend als Kl-bearbeitete Darstellung
beziehungsweise Visualisierung kenntlich zu machen.

Mal3geblich fiir Ausstattung, Beschaffenheit und tatsachlichen Zustand ist der bei einer
personlichen Besichtigung feststellbare Zustand beziehungsweise die vertraglich vereinbarte
Beschaffenheit.

Hinweis gemal Energieausweis-Vorlage-Gesetz
Der Energieausweis fur die gegenstandliche Wohnhausanlage liegt vor.
HWB: 47,9 kWh/m2a

fGEE: 1,05
Hinweis zur Kommunikation

Wir legen grof3en Wert auf eine personliche, transparente und nachvollziehbare
Kommunikation. Informationen, Unterlagen und wesentliche Schritte im Vermittlungsprozess
werden von uns sorgfaltig dokumentiert und den beteiligten Parteien entsprechend zur
Verfigung gestellt.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

-> Suchagent anlegen

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.


https://zellmann-immobilien.service.immo/registrieren/de

Unser Service — Vertrauen. Service. Qualitat.

Bei ZELLMANN IMMOBILIEN legen wir grof3ten Wert auf personliche Beratung, Transparenz
und Service auf hoéchstem Niveau. Jede Besichtigung ist unverbindlich und findet in
entspannter Atmosphére statt. Nach Vertragsabschluss tbernehmen wir selbstverstandlich
samtliche Formalititen — von der Ubergabedokumentation bis zur Abstimmung mit
Hausverwaltung und Energieversorgern. Ihr Anliegen ist bei uns in den besten Handen — auch
nach Vertragsabschluss.

Rechtliche Hinweise

Bitte Uberprifen Sie nach Ubermittlung Ihrer Anfrage auch lhren SPAM- bzw. WERBE-Ordner,
da automatisierte E-Mail-Zustellungen technisch bedingt fallweise dort eingeordnet werden
kénnen. Wir bearbeiten Anfragen ublicherweise innerhalb weniger Stunden, auch an
Wochenenden. Die Bekanntgabe einer Telefonnummer erfolgt freiwillig; diese kann
ausschlieBlich zur erganzenden Verstandigung (z. B. SMS-Benachrichtigung Uber die
Exposé-Ubermittlung) verwendet werden. Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend.
Alle Angaben erfolgen auf Basis von Informationen des Eigentimers und vorliegenden
Unterlagen; eine Haftung fur Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat wird nicht tbernommen.
Anderungen, Irrtimer, Zwischenverkauf sowie Abweichungen bleiben vorbehalten.
Flachenangaben sind ca.-Werte. Das Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Im
Erfolgsfall betragt die Kauferprovision 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt gemaR 88 6 ff
MaklerG und Immobilienmaklerverordnung, BGBI. 262/1996 idgF. Bei Mietobjekten gilt das
gesetzliche Bestellerprinzip (8 17a MaklerG): Provision ist von jener Partei zu tragen, die den
Makler zuerst beauftragt hat; fir Wohnungssuchende fallt grundsatzlich keine Provision an.

Transparenzhinweis: Transparenzpflichten des EU Al Act (Art. 50)

Zur Erstellung und sprachlichen Optimierung dieses Exposés wurden moderne Kl-gestitzte
Technologien eingesetzt. Samtliche Inhalte wurden von ZELLMANN IMMOBILIEN sorgfaltig
geprift und verantwortet. Visualisierungen, virtuelle Mdoblierungen oder sonstige
computergenerierte Darstellungen dienen ausschlie3lich der Veranschaulichung und stellen
nicht zwingend den tatsachlichen Bestand dar.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <7.000m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <7.500m
Hbhere Schule <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <5.500m
StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m
Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

