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Einfamilienhaus mit traumhaftem Blick ins Grine

S REAL

Immobilien

Objektnummer: 961/36265

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8832 Kammersberg
Baujahr: 1976

Nutzflache: 178,00 m2

Balkone: 1

Stellplatze: 1

Heizwarmebedarf: D 106,00 kWh /m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1Bl 0,99

Kaufpreis: 450.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Stefan Petzl

s REAL - Murau
Schillerplatz 4 - 6
8850 Murau

T +43 5 0100 - 26435
H +43 664 8388995

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Schutzraum
i ca. 8,06 m?
eller
Vorbau
ca. 20,48 m?
Vorraum ca. 8,38
ca. 11,66 m?
/11
_~
Heizkeller
ca. 19,40 m? Garage
ca. 25,40 m?
Wintergarten

Skizze Kellergeschoss
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Vorraum

Wohnzimmer
ca. 20,68 m?

Kiche
ca. 26,65 m?

Skizze Erdgeschoss
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Balkon

 Schlafzimmer
 ca.2068m*

Skizze Obergeschoss
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Objektbeschreibung

Ein Zuhause mit viel Platz, Ruhe und Natur

In sonniger und idyllischer Lage prasentiert sich dieses gepflegte Einfamilienhaus als ideales
Zuhause fur all jene, die grof3ztigiges Wohnen, Naturverbundenheit und eine angenehme
Wohnqualitat miteinander verbinden méchten.

Der schone Blick Uber Wiesen und Walder sowie die sonnige Lage zu jeder Jahreszeit
verleihen der Liegenschaft einen besonderen Charme. Trotz der Nahe zur vorbeifiihrenden
L512-GreimerlstraBe genielen Sie hier ein ausgesprochen ruhiges Wohnumfeld ohne
wesentlichen Larmeinfluss.

Das auf einem rund 998 m2 grof3en Grundstlck errichtete Wohnhaus wurde zwischen 1976
und 1979 in massiver Bauweise mit Ytong errichtet und befindet sich in einem guten und
gepflegten Zustand. Durch laufende Modernisierungen wurde die Immobilie tGber die Jahre
sinnvoll weiterentwickelt und technisch aufgewertet.

Die Highlights auf einen Blick

¢ Grol3zugiges Grundstuck mit ca. 998 m2

Gepflegtes Einfamilienhaus in massiver Bauweise

Vollunterkellerung

Grof3ziigige Wohn- und Nutzflachen auf drei Ebenen

* Wintergarten aus dem Jahr 2014

Balkon im Erdgeschoss sowie zwei Balkone im Obergeschoss

Schoéner Ausblick auf Wiesen und Walder

Sonnige und ruhige Lage
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* Pelletheizung von Windhager, erneuert 2006/2007

¢ 500-I- und 1.000-I-Pufferspeicher

e Unterstutzung durch Solaranlage aus 2017

¢ Gemiitlicher Holzofen mit Sichtfenster im Wohnbereich

¢ Holz-Alufenster mit 2-facher Isolierverglasung, erneuert 2009
* 12 cm Vollwarmeschutz und Fassadendammung

¢ Erneuertes Badezimmer und erneuerte Kiiche

e Doppel-Carport, errichtet 2003

e Gepflegte Gartenanlage mit Gemusegarten, Hochbeet, Glashaus und Gartenhitte

Grof3zugiges Raumangebot auf drei Ebenen

Die Immobilie bietet groRzuigige Flachen und vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten fur Familien,
Paare oder alle, die Wohnen und Arbeiten unter einem Dach verbinden mdchten.

Kellergeschoss

ca. 90,08 m2

Das vollstandig unterkellerte Haus bietet reichlich Stauraum und zusétzliche Nutzflachen. Die
grol3zigige Kellerflache ertffnet zahlreiche Méglichkeiten fur Lagerung, Hobby, Werkstatt oder

Nebenrdume.

Erdgeschoss
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ca. 95,17 m2 Wohnflache
Balkon ca. 5,78 m2

Das Erdgeschoss bildet den zentralen Wohnbereich des Hauses. Besonders der gemiitliche
Wohnbereich mit Holzofen und Sichtfenster schafft eine behagliche Atmosphéare und ladt zu
entspannten Stunden mit Familie und Freunden ein.

Ein besonderes Highlight ist der 2014 errichtete Wintergarten mit ca. 13,77 m2, der den
Aulenbereich um einen hellen und vielseitig nutzbaren Raum erweitert. Hier lasst sich zu jeder
Jahreszeit die Verbindung zwischen Haus und Garten geniel3en.

Die Kiuche wurde bereits erneuert und préasentiert sich als stilvoll funktionaler Bestandteil des
Wohnbereichs. Zudem wurde auch ein Badezimmer bereits modernisiert und dieses mit einer
zeitgemalen Walk-In-Dusche ausgestattet.

Obergeschoss
ca. 86,37 m2 Wohnflache
zwei Balkone mit insgesamt ca. 14,58 m?2

Das Obergeschoss bietet grol3zligige Rickzugs- und Schlafbereiche und eignet sich
hervorragend als private Wohnebene fur die Familie. Zwei Balkone erweitern den Wohnraum
nach auf3en und bieten schéne Mdglichkeiten, den Ausblick ins Griine und die sonnige Lage
Zu geniel3en.

Wohnen mit Komfort und moderner Haustechnik

Bei der technischen Ausstattung wurde Uber die Jahre immer wieder investiert. Die
Pelletheizung von Windhager, Modell BioWin Exklusiv, wurde 2006/2007 erneuert.
Unterstitzt wird das Heizsystem durch einen 500-Liter- sowie einen
1.000-Liter-Pufferspeicher. Seit 2017 erganzt eine neue Solaranlage das
Energiekonzept. Fur zusatzliche Behaglichkeit sorgt der Holzofen mit Sichtfenster im
Wohnbereich, der besonders in der kalten Jahreszeit eine gemdtliche Wohnatmosphare
schafft.

Die Holz-Alufenster mit 2-facher Isolierverglasung wurden 2009 erneuert. Zusatzlich
verfugt das Gebaude tber eine Dammung der obersten Geschossdecke sowie einen 12 cm
starken Vollwadrmeschutz samt Fassade.

Damit verbindet die Immobilie den Charme eines etablierten Wohnhauses mit zahlreichen
bereits durchgefuhrten Modernisierungen.
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Garten & AulRenbereich

Das grof3ziigige Grundsttick mit ca. 998 m2 bietet viel Raum fiir Gartenliebhaber, Familien und
individuelle Gestaltungsideen.

Die AulRenanlage prasentiert sich gepflegt und vielseitig:

e asphaltierte Zufahrt

Holzzaun

Gartenhitte

Glashaus

gepflegte Grinflachen

diverse Straucher und Baume

Gemisegarten + Blumengarten
e Hochbeet
e Brunntrog, derzeit nicht funktionstichtig

e grof3zugiger Doppel-Carport aus dem Jahr 2003

Hier finden sowohl Gartenfreunde als auch Familien ausreichend Platz, um ihre personlichen
Vorstellungen vom Leben im Griinen zu verwirklichen.
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Grundstick & Widmung

Das Grundstiick umfasst insgesamt ca. 998 m2. Der tiberwiegende Teil der Liegenschaft
verfugt Uber die Widmung: , Dorfgebiet — Sanierungsgebiet Dorfgebiet”. Fur diesen Bereich
ist eine Bebauungsdichte von 0,2-0,4 ausgewiesen. Ein Grundstiucksstreifen ist als Freiland
ausgewiesen. Zu beachten ist, dass das Grundstiick von der Roten- und Gelben
Gefahrenzone gestreift wird. Das bestehende Wohnhaus selbst befindet sich jedoch
aulRerhalb der Gefahrenzonen.

Anschlisse & Infrastruktur
Die Liegenschaft verfugt Uber folgende Anschlisse:

e Stromnetz

offentliches Kanalnetz

offentliches Wassernetz / Gemeindewasser

Telefonanschluss

SAT-TV

Lage & Umgebung

Die Immobilie befindet sich in einer sehr sonnigen und naturnahen Lage mit einem
wunderschonen Blick auf Wiesen und Walder. Die Umgebung bietet zu jeder Jahreszeit eine
hohe Aufenthaltsqualitat. Die gepflegte Gartenanlage und die grol3ziigigen AuR3enflachen
machen das Grundstick zu einem angenehmen Ruckzugsort fur die ganze Familie. Die
herrliche erholsame Wohnlage ist von einem angenehmen und ruhigen Umfeld gepragt. Durch
die in der Nahe verlaufende L512-Greimerlstrafe hat man eine gute Verkehrsanbindung und
es besteht kein wesentlicher Larmeinfluss. Die nachstgelegene Bushaltestelle , Péllau am
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Greim Forstboden” befindet sich nur rund 100 Meter 6stlich der Liegenschaft und
ermdglicht eine gute Anbindung an den offentlichen Verkehr.

Eine Immobilie mit vielen Mdglichkeiten

Dieses Einfamilienhaus Gberzeugt insbesondere durch die Kombination aus grof3ziigigem
Platzangebot, gepflegtem Zustand, attraktiver Grundstiicksgr6i3e, naturnaher Lage und
bereits durchgefiihrten Modernisierungen. Der Wintergarten, die drei Aul3enbereiche in
Form von Balkonen, der gemiutliche Holzofen, die grof3ztigige Gartenflache und die
durchdachte Haustechnik verleihen der Immobilie einen besonderen Wohnwert.

Ob als Familienwohnsitz, Mehrgenerationenhaus oder persdnlicher Riickzugsort im
Grinen — diese Liegenschatft bietet zahlreiche Moéglichkeiten, Wohnen und Lebensqualitat
miteinander zu verbinden.

Eckdaten

Merkmal Details
Objektart Einfamilienhaus
Baujahr ca. 1976-1979
Bauweise massiv — Ytong
Grundstick ca. 998 m2
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Keller
Erdgeschoss
Obergeschoss
Wintergarten
Dach

Dach erneuert
Heizung

Heizung erneuert

Pufferspeicher
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ca. 90,08 m2

ca. 95,17 m2 + Balkon ca. 5,78 m2

ca. 86,37 m2 + 2 Balkone ca. 14,58 m2

ca. 13,77 m?

Satteldach, Kaltdach

2000/2002

Pelletheizung Windhager BioWin Exklusiv

2006/2007

5001+ 1.000 |
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Solaranlage

Fenster

Waéarmeschutz

Wintergarten

Doppel-Carport

Grundstickswidmung

Bebauungsdichte

Anschlisse

Infrastruktur / Entfernungen
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2017

Holz-Alu, 2-fach Isolierverglasung, 2009

12 cm Vollwadrmeschutz + oberste
Geschossdecke

2014

2003

Uberwiegend Dorfgebiet — Sanierungsgebiet
Dorfgebiet

0,2-0,4

Strom, Kanal, Gemeindewasser, Telefon,
SAT-TV
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Gesundheit

Arzt <2.500m
Krankenhaus <9.000m
Apotheke <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <4.500m
Kindergarten <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <3.000m
Post <8.000m

Polizei <8.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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