OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Endlich am Ziel - Attraktiver Wohn(t)raum in Eisenstadt -
40m2 Wohnung im 3 Obergeschol3 mit Terrasse und
Balkon! Garage madglich!

S REAL

Immobilien

Objektnummer: 960/75334

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 7000 Eisenstadt
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 40,15 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Terrassen: 1
Heizwarmebedarf: EB,OO KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,70
Kaufpreis: 199.000,00 €

Provisionsangabe:

PROVISIONSFREI

Ihr Ansprechpartner

Andreas Vanek

s REAL - Madling
Hauptstrasse 39
2340 Maodling

T +43 (0)5 0100 - 26265
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S REAL

Immobilien

Vertriebspartner
sREAL Immobilien

1030 Wien
Landstraller Hauptstrafe 60

www_sreal.at
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Objektbeschreibung

Durch unsere Kooperation zu einem namhaften, fihrenden Wohnbauunternehmen, dirfen wir
Ihnen dieses besondere "Projekt mit Perspektive" vorstellen:

¢ 88 freifinanzierte Eigentumswohnungen

2 bis 5 Zimmer von 40m2 bis 111m?2

Alle mit Freiflachen (Balkon, Loggia, Terrasse oder Eigengéarten)

Insgesamt 123 Stellplatze (Tiefgarage und vereinzelt im Freien, auch fir Motorrader)

Energieeffiziente Warmeversorgung uber die Fernwarme

Energiekennzahl: HWB 23, f{GEE 0,70

grof3zugiger Fahrradabstellraum

Geplante Fertigstellung: Sommer 2028

Unter dem Motto: "Ankommen auf der Zielgerade", steht das Projekt fur eine hochwertige
Ausstattung, moderne Energiekonzepte und eine energieeffiziente Bauweise in urbaner Nahe
um modern und entspannt zu Leben!

Hochwertige Parkett- und Feinsteinbtden (30/60) werden verarbeitet, weiters 3-fach
Kunststoff-Fenster mit Aludeckschale (38dB Schallschutz) mit elektrischen Aul3enrollladen,
Sicherheitseingangsture Klasse Il (Option auf Kl. Il mdglich), Fernwéarme tber
FuBbodenheizung, SAT- und Telekomanschlisse plus Leerverrohrung fir individuelle
Bedurfnisse, Rauchmelder, Sprechanlage (auf Video nachrtstbar), PV-Anlage fir den
Allgemeinstrom, 8 Personenlift (bis 630kg belastbar), Warm- und Kaltwasserversorgung nach
Verbrauch.

Das Leben in der "Kleinsten GroR3stadt der Welt" bringt viele Vorzuge hoher Lebensqualitat
mit sich, so verfugt die Stadt nicht nur Gber eine moderne und leistungsfahige Infrastruktur, ein
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vielfaltiges kulturelles Angebot sowie zahlreiche Freizeiteinrichtungen, auch die Erreichbarkeit
und beste 6kologischen Bedingungen im pannonischen Klima, sorgen fur Wohlfiihlstimmung
und eine entspannte Atmosphére.

Fordern Sie gerne weiterfihrende Informationen an, Sie erhalten die komplette Bau. und
Ausstattungsbeschreibung, Plane und Preislisten unmittelbar nach lhrer Anfrage (bitte
beachten Sie auch Ihren Spamordner).

Provisionsfrei fir den Kaufer!

Haben Sie Interesse an einem unverbindlichen Beratungsgespréch fur eine

Finanzierung oder eine Veranlagung? Gerne unterstitzen wir Sie und empfehlen lhnen die
richtige Ansprechperson fir eine individuelle Beratung bei der Erste Bank und Sparkasse in
Ihrer Region.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <2.000m
Klinik <8.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <500m
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Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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