Exklusives Penthouse — Wohnen mit Fernbllick,
Privatsphare und hochstem Wohnkomfort

Fernblick

Objektnummer: 11032

Eine Immobilie von Ideal Real Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mario Schmid

Ideal Real Immobilien GmbH
Strebersdorfer Platz 6

Wohnung
Osterreich
1210 Wien
2017
Neuwertig
Neubau
157,00 m2

N WDNDNW

0,71
899.000,00 €
384,70 €
42,21 €

I31,1o KWh / m2 * a
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Objektbeschreibung

Privatsphare, Gro3zugigkeit und auRergewodhnlicher Wohnkomfort auf hochstem Niveau!

Hier kdnnen Sie die Wohnung schon vorab besichtigen:
https://my.matterport.com/show/?m=JCcy6rHrEFP

Diese aul3ergewohnliche Penthouse-Dachgeschosswohnung vereint exklusives Wohnen,
modernsten Komfort und ein Hoéchstmalf3 an Privatsphare. Mit einer grof3ztigigen Wohnflache
von rund 160 m? bietet diese Immobilie eine seltene Besonderheit: Die gesamte Wohnflache
befindet sich komfortabel auf einer Ebene.

Bereits die Ankunft in der Wohnung unterstreicht den besonderen Charakter dieses Zuhauses.
Der Lift verfugt Uber eine exklusive Penthouse-Steuerung.

Dadurch geniel3en Sie ein besonderes Mal3 an Sicherheit und Privatsphére. Der Aufzug fuhrt
Sie direkt in den Vorraum der Wohnung.

Die grof3ziigig geschnittene Dachgeschosswohnung prasentiert sich dufRerst lichtdurchflutet
und Uberzeugt durch ihre hochwertige Ausstattung sowie ein durchdachtes Wohnkonzept.

Der grof3ziigige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick dieser besonderen Wohnung.
GroR3zugige Fensterflachen sorgen fir ein helles und freundliches Wohnambiente und schaffen
gemeinsam mit den Aul3enflachen ein aul3ergewdhnliches Geflihl von Freiheit und Weite.

Die hochwertig ausgestattete Kiiche lasst ebenfalls keine Wiinsche offen: exklusive
Miele-Geréte sowie ein modernes BORA-Abluftsystem und fugt sich harmonisch in das
anspruchsvolle Wohnkonzept ein.

Fur hochsten Wohnkomfort sorgt die individuell steuerbare Heizung: Jeder Raum kann
separat angesteuert und temperiert werden. Darlber hinaus ist die gesamte Wohnung
klimatisiert.


https://my.matterport.com/show/?m=JCcy6rHrEFP

Weitere Ausstattungsmerkmale wie die Aulenbeschattung und die Mehrfachverglasung
sorgen fir ein angenehmes Wohnklima und hohen Komfort zu jeder Jahreszeit.

Ein besonderes Highlight dieser Penthousewohnung sind die grof3ziigigen Aul3enflachen: zwei
Terrassen und eine spektakulédre Dachterrasse

Eine Terrasse ist direkt vom Master-Bedroom aus erreichbar und bietet einen privaten
Ruckzugsort.

Eine weitere Terrasse befindet sich unmittelbar beim Wohn- und Essbereich. Von hier aus
fuhrt auch eine elegante Wendeltreppe auf die Dachterrasse, ein separater Aufzug ermoglicht
einen komfortablen und barrierefreien Zugang direkt vom Wohnbereich auf die
Dachterrasse.

Ob gemdutliche Stunden im Freien, entspannte Abende oder gesellige Zusammenkuinfte — hier
eroffnet sich Ihnen ein auRergewdhnlicher Lebensraum tber den Dachern der Stadt.

Der Ausblick von der Dachterrasse ist schlichtweg beeindruckend: Ein wunderschoner,
unverbaubarer Rundumblick schafft ein einzigartiges Gefuihl von Freiheit und Weitblick.

Durch die Liftanlage mit direktem Wohnungszugang sowie den separaten Aufzug zur
Dachterrasse ist die Wohnung nahezu vollstandig barrierefrei nutzbar.

Die Wohnflache auf einer Ebene bietet zusatzlichen Komfort und macht diese Immobilie nicht

nur fur Familien oder anspruchsvolle Paare interessant, sondern ermdglicht auch ein
komfortables Wohnen bis ins hohe Alter.

Optional kdbnnen zwei Abstellplatze zur Wohnung erworben werden. Diese sind im



angegebenen Kaufpreis nicht enthalten.

Highlights auf einen Blick:

- Ca. 160 m2 Wohnflache

- Exklusive Penthouse-Dachgeschosswohnung

- Gesamte Wohnflache auf einer Ebene

- Direkter Liftzugang in den privaten Vorraum

- Exklusive Lift-/Penthouse-Funktion mit Schlissel- bzw. Codezugang
- AulRergewohnlich hohe Privatsphare

- Sehr helle und lichtdurchflutete Raume

- Hochwertige Ausstattung

- Individuell steuerbare Heizung in jedem Raum

- Klimatisierung

- Hochwertige Kiiche mit Miele-Geraten

- Modernes BORA-ADluftsystem

- AuRenbeschattung

- Mehrfachverglasung

- Insgesamt drei Terrassen

- Private Terrasse direkt vom Master-Bedroom erreichbar

- Grol3zligige Dachterrasse

- Dachterrasse uber Wendeltreppe und separaten Lift erreichbar

- Wunderschoner, unverbaubarer Rundumblick



- Hoher Wohnkomfort und barrierefreies Konzept
- Ideal fur Familien, Paare und komfortables Wohnen bis ins hohe Alter

- Zwei Stellplatze optional erhéltlich

Fazit

Diese aul3ergewdhnliche Penthousewohnung ist eine seltene Gelegenheit fiir all jene, die das
Besondere suchen. Die Kombination aus einer grof3ztigigen Wohnflache auf einer Ebene,
direktem Liftzugang, exklusiver Ausstattung, mehreren Terrassen und einer spektakularen
Dachterrasse mit unverbaubarem Fernblick schafft ein Wohnambiente, das seinesgleichen
sucht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <1.000m



Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.500m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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