Vielseitiges Ein- oder Mehrfamilienhaus - grof3zliigiges
Raumangebot mit viel Potential in Wies

AulRenansicht

Objektnummer: 3858/175
Eine Immobilie von REMAX Time ZeLi Immo GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

. i -

Sabine Lichtenegger

REMAX Time ZeLi Immo GmbH
Grazer Str. 35
8510 Stainz

T +43 3463 34 317
H +43 664 52 25 433

Haus

Osterreich

8551 Wies

Gepflegt

Teil

200,00 m2

2

2

98,00 m2

'262,54 kWh / m2* a
3,63

399.000,00 €
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte und laufend modernisierte Wohnhaus zentral in Wies im Bezirk
Deutschlandsberg tiberzeugt mit grof3ziigigem Wohnraum, vielseitigen
Nutzungsmaglichkeiten und einer guten Ausstattung. Das urspringlich als Gasthaus genutzte
Gebaude wurde 1974 zu einem Wohnhaus umgebaut und seither laufend instand gehalten
und modernisiert. Die Immobilie eignet sich ideal als groRziigiges Einfamilienhaus oder
Zweifamilienhaus. Dank der getrennten Eingéange konnen die beiden Etagen weitgehend
unabhangig voneinander genutzt werden — ideal fir Familien, Mehrgenerationenwohnen,
Wohnen und Arbeiten oder zur Vermietung.

Wohnbereich
Erdgeschoss:

Kiche mit Miele-Geraten, grof3zugiges Wohnzimmer mit Echtholzparkett, Schlafzimmer,
Badezimmer mit barrierefreier Dusche, WC und Fenster sowie grof3er Vorraum. Klimaanlage
im Vorraum sowie Wohn- und Schlafzimmer. Das Badezimmer verfligt zusétzlich Gber eine
FuBbodenheizung. Hochwertige Tischlertiren und Steinfensterbanke runden die Ausstattung
ab.

Obergeschoss — eigenstandige Wohneinheit:

Kleine Kiche mit Balkon und schénem Blick auf Schloss Burgstall. Grol3ztigiger Wohn- und
Essbereich mit Balkonzugang sowie Badezimmer mit Dusche, Badewanne und WC. Ein
Holzofen sorgt zusatzlich fir gemditliche Atmosphére. Das Obergeschoss verfugt tber vier
Schlafzimmer, von denen zwei mit etwas handwerklichem Geschick noch nach eigenen
Vorstellungen fertiggestellt werden kénnen.

Aulenbereich & Ausstattung

Der grol3ziigige Aul3enbereich bietet eine grof3e Terrasse mit neuwertigem Terrassendach,
sowie einen geraumigen Vorplatz mit ausreichend Stellflachen.

Zwei Garagen bieten zuséatzlichen Komfort und Stauraum. Dariiber befindet sich eine
grof3zlgige Terrasse, wahrend beim Eingangsbereich eine kleinere, Uberdachte Terrasse zum
gemdutlichen Verweilen einladt. Das Haus ist zudem voll unterkellert und bietet dadurch viel
zusatzlichen Stauraum.

Da sich das Haus in zwei getrennt begehbare Wohneinheiten aufteilen lasst, besteht auch die
Maglichkeit, die Terrassen den jeweiligen Wohneinheiten zuzuordnen.

Das Haus wurde laufend modernisiert, unter anderem:



Umbau 1974

weiterer Umbau 2000

Dach ca. 2000

Schallschutzfenster EG 2022

Schallschutzfenster OG 2014, 3-fach-Verglasung, Raffstore und

Fassade 2021/2022

Die Immobilie wird mdébliert wie besichtigt angeboten und ist sofort bezugsbereit.

Lage & Infrastruktur

Das Wohnhaus liegt in Wies im Bezirk Deutschlandsberg und bietet eine angenehme
Verbindung aus ruhigem Wohnen und guter Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Apotheke,
arztliche Versorgung, Schulen und Kinderbetreuung befinden sich in der ndheren Umgebung.
Die offentlichen Verkehrsmittel ermoéglichen eine gute Erreichbarkeit der umliegenden
Gemeinden und von Graz.

Deutschlandsberg: ca. 20 Minuten mit dem Auto

Graz: ca. 50 Minuten mit dem Auto

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://remax-time.service.immo/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen


https://remax-time.service.immo/registrieren/de

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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