Exklusive Innenstadtwohnung mit 20m2 Terrasse-
Hochwertig Kernsaniert

o 0676 / 681 43 66 @ www.traumplatz-immobilien.at

Objektnummer: 1728/279

Eine Immobilie von TPI Traumplatz Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Drzola

TPI Traumplatz Immobilien GmbH

Schoénaugasse 33
Wohnung
Osterreich

8010 Graz

1997

Neuwertig
Neubau

48,00 mz

2

1

1

1

D 104,10 kWh / m2* a
C 154
199.000,00 €
178,56 €

77,28 €

33,32 €





















Entgeltposten Berechnungsgrundiage Menge  Preisje UST-Satz Betrag
Einheit
Bewirtschaftungskosten ‘grundoiicherlche Anteile 8 100% € 17856
Heizkostenakonto ‘grundoiicheriche Anteile 8 200% € 728
Reparatur Ricklage ‘grundbicheriche Anteile 8 000% € 71,04
Nettosumme Rechnungspostionen 0,00 % € 71,04
Nettosumme Rechnungspositionen 10,00 % € 17856
Nettosumme Rechnungspositionen 20,00 % 3 728
Umsatastever 10,00 % € 1786
Umsatzstever 20,00 % € 1546
Summe € 360,20

orabinformation: Oben ausgewiesener Rechnungsbetrag in Hohe von € 360,20 wird auf Basis des voriiegenden Lastschriftsmandats

/cm: Jeweilgen Fallgkelt (1.
TBAN: AT33 BIC: RZSTAT2GOS6. Weiters dirfen wir
 im Feld den lassen.
Es besteht auch die Moglichket, die laufenden Einzahlungen 2uleisten. Ihr- Ihnen bei der Ertelung

eines Einziehungsauftrages behifich.

Mitfreundiichen GriBen

Landerrealititen Hammerl GmbH & Co KG



| ,ﬁ]\ TRAUMPLATZ

1 IMMOBILIEN GMBH
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Sie haben eine Immobilie zu verkaufen? IMMOBILIEN
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Christian Drzola = o _
Immobilienfachberater . }-F

c.drzola@traumplatz-immobilien.at

0676 68 14 366

= | MEHRINFORMATIONEN )

wwwitraumplatz-immmabilien.at

-

“Ein Zuhause ist mehr als nur vier Wande. Es ist der Ort, an dem Traume wachsen, Erinnerungen
entstehen und das Leben seinen Platz findet.” -

www.traumplatz-immobilien.at
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Objektbeschreibung

48 m2 Wohnflache | ca. 20 m2 Terrasse | hochwertige Kernsanierung | moderne
Ausstattung

Mitten in Graz und dennoch mit einem aul3ergewdhnlichen Mal3 an Privatsphare und Freiraum:
Diese hochwertig kernsanierte Innenstadtwohnung vereint modernes Wohnen,
durchdachte Raumaufteilung und eine grof3ztigige Terrasse zu einem besonders attraktiven
Gesamtpaket.

Die Wohnung wurde nach jahrelanger Vermietung vollstandig kernsaniert und prasentiert
sich heute in einem neuwertigen und aul3erst gepflegten Zustand. Bei der Sanierung wurde
besonderes Augenmerk auf Qualitat, Komfort und eine zeitgemal3e Ausstattung gelegt.

Das besondere Highlight ist zweifellos die ca. 20 m2 grof3e Terrasse, die der Wohnung einen
aulRergewohnlichen Mehrwert verleiht.

DURCHDACHTE RAUMAUFTEILUNG

Die Wohnung uberzeugt mit einer klaren und funktionalen Raumaufteilung, die sowohl fur
Eigennutzer als auch fur Anleger interessant ist.

Die Wohnung gliedert sich in:
» Eingangsbereich / Flur

Der einladende Flur bildet den zentralen Zugang zu den einzelnen Wohnbereichen und sorgt
fur eine angenehme Verbindung zwischen den Raumen.

» Schlafzimmer

Das ruhig gelegene Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fur ein komfortables Bett und
zusatzliche Mdbel. Ein besonderes Plus: Vom Schlafzimmer aus gelangt man direkt auf die
grol3zugige Terrasse.

* Wohn- und Essbereich

Der offen und modern gestaltete Wohn-/Essbereich bildet das Herzsttick der Wohnung. Die
moderne Einbauktche flgt sich harmonisch in den Wohnbereich ein und schafft einen

zeitgemalRen Raum zum Kochen, Essen und Wohnen.

Auch vom Wohn-/Essbereich besteht ein direkter Zugang zur Terrasse, wodurch Innen-
und AufRenbereich besonders schon miteinander verbunden werden.



* Badezimmer

Das moderne Badezimmer verfligt Gber eine hochwertige Ausstattung und eine
barrierefreie Dusche. Die stilvollen Badezimmermdbel unterstreichen den neuwertigen
Charakter.

» Separates WC

Das separate WC bietet zusatzlichen Komfort und ist besonders im Alltag ein praktischer
Vorteil.

*« Zwei Abstellraume

Gleich zwei separate Abstellraume sorgen fur wertvollen Stauraum und ermdglichen eine
besonders ordentliche und aufgerdumte Wohnatmosphare.

» Eigener Technik-/Waschbereich

Fir Boiler und Waschmaschine steht ein eigener, dafiir vorgesehener Raum zur Verfugung
— praktisch, platzsparend und sauber vom eigentlichen Wohnbereich getrennt.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://tpi-traumplatz-immobilien.service.immo/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <75m

Apotheke <350m
Klinik <725m
Krankenhaus <1.100m

Kinder & Schulen
Schule <150m
Kindergarten <325m
Universitat <275m
Hbhere Schule <300m


https://tpi-traumplatz-immobilien.service.immo/registrieren/de

Nahversorgung
Supermarkt <175m
Backerei <375m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <275m
Bank <275m

Post <300m

Polizei <550m

Verkehr

Bus <75m

Strallenbahn <225m
Autobahnanschluss <4.300m
Bahnhof <1.125m

Flughafen <8.450m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

