Haus mit Blick ins Grune — bereit fir ein neues Kapitel

Kl-bearbeitet

Objektnummer: 1633/500

Eine Immobilie von Fortuna Real GmbH & Co Kg



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Beate Krammer

Fortuna Real GmbH & Co KG
HohensteinstralRe 12/10
3500 Krems an der Donau

T +436767632651

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Haus

Osterreich

2431 Enzersdorf an der Fischa

125,00 m2

4

1

1

1

I439,5o KWh / m2* a
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233,33 €
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Objektbeschreibung

Das Haus befindet sich in einem sanierungsbedutirftigen Zustand und bietet damit die
Mdoglichkeit, es nach den eigenen Vorstellungen zu gestalten und zu einem ganz persénlichen
Zuhause zu machen. Die Fenster sowie die Eingangstire wurden bereits etwa im Jahr 2009
erneuert.

Ein kleiner Wintergarten empfangt Sie direkt beim Eingang und bildet einen geschutzten,
freundlichen Ubergang in das Haus. Ein besonderer Blickfang ist der wunderschone
Kachelofen in der Stube. Er sorgt in der kalten Jahreszeit nicht nur fir wohlige Warme,
sondern schafft auch jene gemiutliche Atmosphare, die man in modernen Hausern oft
vergeblich sucht.

Zum Haus gehort ein Garten mit eigenem Brunnen. Hier ist Platz zum Entspannen, Garteln
oder fur gemdatliche Stunden mit Familie und Freunden. Zwei Garagen bieten ausreichend
Platz fur Fahrzeuge, Fahrrader und zusatzlichen Stauraum. Eine der Garagen ist mit einem
elektrischen Tor ausgestattet.

Dieses Haus ist kein fertig renoviertes Zuhause — aber eine ehrliche Immobilie mit Geschichte,
Charme und viel Potenzial. Die schone Randlage, der freie Blick in die Felder, der Garten und
der traditionelle Kachelofen machen es zu einer besonderen Gelegenheit fir handwerklich
geschickte Kauferinnen und Kaufer, Sanierungsfreudige oder Menschen, die ihr zuklnftiges
Zuhause Schritt fur Schritt selbst gestalten mochten.

Highlights auf einen Blick:

e Baujahr ca. 1955

Ruhige Ortsrandlage in Enzersdorf an der Fischa

Schoner Blick tiber die angrenzenden Felder

Sanierungsbedirftiges Haus mit Gestaltungspotenzial

Fenster und Eingangstire ca. 2009 erneuert

Kleiner Wintergarten beim Eingangsbereich



Gemiitliche Stube mit wunderschonem Kachelofen

Eigener Garten

Brunnen vorhanden

Zwei Garagen

Eine Garage mit elektrischem Tor

Ein Zuhause fir Menschen, die nicht nur den heutigen Zustand sehen, sondern die
Moglichkeiten von morgen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann vereinbaren Sie gerne einen unverbindlichen
Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich personlich von den Mdéglichkeiten dieser
besonderen Immobilie. Anschauen kostet nichts — vielleicht entdecken Sie hier genau den
Platz, an dem Ihr neues Zuhause entstehen darf. Ich freue mich auf lhre Kontaktaufnahme!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Apotheke <1.000m
Arzt <5.000m
Krankenhaus <6.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <2.000m
Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m



Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <2.000m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <4.500m

Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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