Einfamilienhaus mit Pool & PV-Anlage | 150 m?
Wohnflache | 5 Zimmer | 595 m2 Grund | Klimaanlage uvm!

Haus

Objektnummer: 1633/499

Eine Immobilie von Fortuna Real GmbH & Co Kg



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sandra Huemer

Fortuna Real GmbH & Co KG
HohensteinstralRe 12 / 10
3500 Krems an der Donau

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2284 Untersiebenbrunn

2008
Neubau
150,00 m2
5

2

3

1

452,00 m2
77,28 m2

41,20 kWh / m2 * a
0,45

590.000,00 €
124,73 €
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Objektbeschreibung

Traumhaftes Familienhaus mit Pool, PV-Anlage &
moderner Haustechnik in Untersiebenbrunn

Pool, grol3e Terrasse, Photovoltaikanlage mit Speicher, Luftwarmepumpe, Klimaanlage,
Bodenkuhlung, Wohnraumliftung und grof3ziigige Doppelgarage — dieses gepflegte
Einfamilienhaus bietet alles, was modernes und komfortables Wohnen ausmacht!

In einer ruhigen Seitengasse von Untersiebenbrunn gelegen, erwartet Sie dieses im Jahr
2008 errichtete Einfamilienhaus auf einem 595 m2 gro3en Grundstick.

Die rund 150 m2 Wohnflache verteilen sich auf 5 Zimmer und bieten ausreichend Platz fur die
ganze Familie. 2 Badezimmer und 3 Toiletten sorgen dabei fur zuséatzlichen Komfort.

Wohnen mit perfektem Raumklima

Das Haus wurde technisch laufend modernisiert und bietet eine Ausstattung, die sowohl im
Sommer als auch im Winter héchsten Wohnkomfort garantiert.

Die 2022 installierte Luftwarmepumpe versorgt die Ful3bodenheizung und sorgt gemeinsam
mit der Bodenkuhlung fur angenehme Temperaturen. Zusatzlich verfigt das Haus tber eine
Wohnraumliftung, die kontinuierlich fir einen angenehmen und kontrollierten Luftaustausch
sorgt.

Eine Klimaanlage in allen Wohn- und Schlafraumen erméglicht auch an besonders heil3en
Sommertagen angenehme Raumtemperaturen. Im Wohnzimmer wurde diese bereits 2018
installiert, die Gbrigen Raume folgten 2020.

Ein Kamin sorgt zusatzlich fir gemutliche Stunden.

Auch energetisch tUiberzeugt die Immobilie: Eine 2025 errichtete PV-Anlage mit 8 kW

Leistung und 14,8 kWh Speicher unterstitzt eine besonders effiziente Energieversorgung.
Der sehr gute Energiewert des Hauses rundet das Gesamtpaket ab.

Sommerparadies im eigenen Garten
Der ca. 452 m2 grof3e Garten ist zweifellos eines der Highlights dieser Immobilie.

Die knapp 80 m2 grof3e Terrasse und der 2018 errichtete Salzwasserpool schaffen den
perfekten Platz fir entspannte Sommertage, Grillabende und gesellige Stunden mit Familie



und Freunden.

Besonders praktisch: Ein eigener Brunnen versorgt die automatische Gartenbewasserung,
dient zur Poolbeflllung und wird auch fir die Toilettenspilung genutzt.

Viel Platz — auch rund ums Haus

Die grof3ziigige Doppelgarage mit ca. 37,51 m2 verflugt Uber Starkstrom und bietet
ausreichend Platz fiur zwei Fahrzeuge.

Zusatzlich steht vor der Garage eine riesige Einfahrt zur Verfigung — ideal auch fir mehrere
Fahrzeuge, Besucher oder gréRere Fahrzeuge.

Der ca. 65 m2 grofR3e Keller ist separat von aul3en begehbar und bietet zahlreiche
Nutzungsmaglichkeiten.

Hochwertige Ausstattung & laufend modernisiert
Das Haus verfugt unter anderem uber:

e Wolf Einfamilienhaus, Baujahr 2008

ca. 150 m2 Wohnflache

5 Zimmer

2 Badezimmer / 3 Toiletten

ca. 65 m2 Keller, separater Aul3enzugang

595 m2 Grundstick

ca. 452 m2 Garten

Salzwasserpool, 2018



knapp 80 m2 Terrasse, 2018

Luftwdrmepumpe, 2022

Wohnraumliftung

FuRbodenheizung & Bodenkihlung

Klimaanlage in allen Wohn- und Schlafrdumen

Kamin

PV-Anlage 8 kW, 2025

14,8 kWh Stromspeicher

Doppelgarage ca. 37,51 m2 mit Starkstrom

grof3ziigige Einfahrt

eigener Brunnen mit automatischer Gartenbewasserung

Brunnenwasser flir Poolbeflllung & Toilettenspllung

3-fach verglaste ACTUAL Kunststofffenster

elektrische Raffstores & Fliegengitter

BUS-System



Nolte Kiiche

Siemens Kichengerate, 2023 erneuert (Induktionsherd 2019)

SEHR guter Energiewert

Wasserenthartungsanlage in Obersiebenbrunn fur besonders kalkarmes Wasser

Glasfaser wird aktuell in der Stral3e eingezogen

Wohnbauforderung & Ubergabe

Eine bestehende Wohnbauférderung von ca. € 24.500,- kann Ubernommen werden und
ist bereits im Kaufpreis beriicksichtigt.

Bezugsbereit ab November 2026.
Vielleicht IHR neues Zuhause?
Dann freue ich mich auf einen personliche Besichtigungstermin mit Ihnen!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <7.500m

Apotheke <5.500m

Kinder & Schulen

Kindergarten <1.000m

Schule <4.000m

Nahversorgung



Supermarkt <3.500m
Backerei <6.500m

Sonstige
Geldautomat <6.000m
Bank <6.000m

Post <1.000m

Polizei <6.000m

Verkehr
Bus <1.000m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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