DAS LOFT

VON ALTEN

Objektnummer: 8425/194

Eine Immobilie von von Alten Immobilientreuhand e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1110 Wien,Simmering
Baujahr: 1916

Zustand: Sanierungsbeduerftig
Alter: Altbau

Wohnflache: 683,00 m2
Nutzflache: 683,00 m2

Kaufpreis: 790.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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ﬁt@

Lucie von Alten

von Alten Immobilientreuhand GmbH
Taubstummengasse 17/4

1040 Wien

T +4369910816911

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Loft Gber drei Ebenen in historischem Bestandsgebaude

Im westlichen Geb&udetrakt eines historischen Geb&audes, an den Toren von Wien, wird ein
dreigeschossiges Loftobjekt mit rund 683 m2 Nutzflache angeboten. Die Einheit erstreckt sich
Uber das Erdgeschoss sowie das erste und zweite Obergeschoss. Jede Ebene umfasst etwa
230 m2. Das Objekt befindet sich in sanierungsbedurftigem Zustand und ist fur die Entwicklung
einer grol3zugigen Einheit Gber drei Ebenen vorgesehen.

Hinweis zur Lage: Das Objekt befindet sich in Fischamend. Um diese aul3ergewohnliche
Immobilie auch Interessent:innen vorzustellen, die ihre Suche bislang auf Wien konzentrieren,
prasentieren wir sie zusatzlich im 11. Bezirk. Aufgrund der Nahe zu Wien und der guten
Anbindung kdnnte Fischamend auch fur Suchende interessant sein, die ihren Suchradius
etwas erweitern mochten.

DAS LOFT

Die Einheit umfasst drei unmittelbar Gibereinanderliegende Ebenen mit jeweils rund 230 m?
Nutzflache. Erdgeschoss, erstes Obergeschoss und zweites Obergeschoss sollen durch eine
neu zu errichtende interne Treppe miteinander verbunden werden. Dadurch entsteht eine
eigenstandig organisierte Einheit mit insgesamt rund 683 m2. Die weitgehend offenen Flachen,
Raumhdhen von etwa 3,90 Metern und die grof3formatigen Industrie- und Sprossenfenster
bestimmen den Charakter des Objekts. Die oberen Geschosse bieten Ausblicke tber die
Umgebung. Die vorhandene Struktur ermoglicht eine flexible Aufteilung der RGume. Das
Erdgeschoss kann mit Fahrzeugen befahren werden. Die Flache lasst sich auch flr Stellplatze,
Atelier-, Ausstellungs- oder Arbeitsbereiche nutzen.

Exklusive Gartenanteile konnen zusatzlich erworben werden.

Die konkrete Raumaufteilung und technische Ausstattung sind im Rahmen der Sanierung
herzustellen. Die Ubergabe erfolgt bestandsfrei.

DIE LIEGENSCHAFT

Das Gebaude wurde um 1916 als Konstruktionsbiro der k.u.k. Militar Aeronautischen Anstalt
errichtet. Es zahlt zu den erhaltenen Bauteilen des friiheren Luftschiff- und Flugplatzstandorts
in Fischamend und steht unter Denkmalschutz. Der dreigeschossige Bestandsbau besteht aus



einem Mitteltrakt und zwei seitlichen Geb&udefligeln. Er ist teilweise unterkellert und verfugt
Uber zwei bestehende Stiegenhauser sowie einen mittig gelegenen Lastenaufzug.
Charakteristisch sind die grof3ziigigen Raumhohen, die klare Gebaudestruktur und die
grol3formatigen historischen Fenster.

Die zum Verkauf stehende Einheit soll im Zuge einer Parifizierung als eigensténdiges
Wohnungseigentumsobjekt begriindet werden. Die Parifizierung erfolgt nach verbindlicher
Einigung und auf Kosten des Verkaufers. Innerhalb der Einheit ist ein eigenes Stiegenhaus
beziehungsweise eine interne Treppenverbindung durch den Kaufer herzustellen. Ein
Glasfaseranschluss befindet sich am Grundstiick. Ein Anschluss an das Fernwérmenetz liegt
in unmittelbarer Nahe.

Aufgrund des Denkmalschutzes kdnnen bei bestimmten Sanierungs- und
Erhaltungsmal3nahmen steuerliche Beglinstigungen oder Férderungen in Betracht kommen.

DIE LAGE

Die Liegenschaft befindet sich am sudostlichen Rand von Fischamend in Niederdsterreich. Der
Standort verbindet die Nahe zu Wien und zum Flughafen mit einem Umfeld, das von gréReren
Grundsticken und Grunflachen geprégt ist.

Geschafte des taglichen Bedarfs, ein Kindergarten und eine Volksschule befinden sich im
Bereich der rund einen Kilometer entfernten Enzersdorfer Stralle.

Der Bahnhof Fischamend liegt etwa 1,7 Kilometer entfernt. Von dort bestehen
Bahnverbindungen in Richtung Wien und Flughafen. Der Flughafen Wien-Schwechat ist rund
6,7 Kilometer, die Wiener Stadtgrenze etwa 15,4 Kilometer entfernt. Mit dem Auto ist die
Stadtgrenze von Wien in ungeféahr zehn Minuten erreichbar.



Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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