Exklusive Galerie-Wohnung - Eigengarten, Schwedenofen,
Aulienkamin
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Objektnummer: 7500/89

Eine Immobilie von Stein Projekte GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Simon Prahauser

Stein Projekte GmbH

Wohnung
Osterreich

4901 Ottnang am Hausruck

1956
Teil_vollsaniert
Neubau
148,00 m2
4,50

1
1
1
198,00 m?
1,26 m?

C 43,80 kWh / m2* a
WA 0,76
288.000,00 €
113,88 €
150,38 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in einem Zuhause, das Architektur, Gemutlichkeit und Natur verbindet. Diese ca.
148 m2 grol3e Maisonette-Wohnung im 1. Obergeschoss eines Wohnhauses mit nur 4
Einheiten besticht durch ein aul3ergewdhnliches Raumkonzept tiber zwei Ebenen und bietet
Ihnen héchsten Wohnkomfort. Terrakotta Boden mit Ful3bodenheizung, ein Schwedenofen im
Wohnbereich sowie ein offener Kamin in der grof3ztigigen Loggia machen dieses Objekt
einzigartig.

Ebene 1: Offenes Wohnen & Entspannen

Das Herzstiick der Wohnung bildet der imposante, lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich.
Die beeindruckende Raumhgohe mit sichtbaren Holzbalken und Blick auf die Galerie schafft ein
luftiges, elegantes Ambiente. Der integrierte Schwedenofen sorgt an kiihlen Tagen fur wohlige
Warme.

Vom Wohnbereich aus gelangen Sie direkt auf die grof3ziigigen AuR3enflachen. Von der mit
einem offenen Holzkamin ausgestatteten Loggia blicken sie Richtung Stiden auf Ihren Garten,
den sie direkt Uber eine in Errichtung befindliche Treppe erreichen. Erganzt wird diese Ebene
durch eine Wohnkiiche sowie das modern gestaltete Tageslichtbad mit Badewanne, Dusche
und getrenntem WC. Zwei weitere Zimmer, einmal mit Ausgang zur Loggia sowie ein
Abstellraum sind auf dieser Etage ebenso zentral begehbar.

Ebene 2: Die Galerie als Ruckzugsort

Uber eine Treppe erreichen Sie das Dachgeschoss mit der charmanten Galerie. Dieser
vielseitig nutzbare Bereich eignet sich perfekt als Home-Office, Bibliothek oder gemdutliche
Lounge. Von hier aus erschlief3en sich weitere Schlaf- bzw. Ruckzugsraume.

Ihr privates Naturparadies

Ein seltenes Highlight bei Wohnungen dieser Art: Neben der weitlaufigen Loggia und dem
Balkon gehort ein ca. 198 m2 grol3er, eigener Garten zur Immobilie. Ob als personliche
Ruheoase gestaltet oder als Nutzgarten angelegt - Hier wird lhrer Kreativitat freien Lauf
gelassen.

Highlights auf einen Blick

* Einzigartiges Raumgefihl: Ca. 148 m? Nutzflache, auf 2 Ebenen mit imposanter
Galerie & Sichtgebalk.



e 42 m2 Freiflachen: Grol3zigiger Sud-Balkon (ca. 24,24 m?) mit Aussenkamin &
West-Balkon (ca. 18,04 m2) mit Abgang zum Eigengarten.

e Eigener XL-Garten: Ca. 198 m? Garten — ideal fur Familien, Gartenliebhaber oder
Entspannung im Freien.

¢ Nachhaltig & Zukunftssicher: Sanierung Pellet-Heizung 2021, Warmeabgabe tber
FuRbodenheizung, top Energiewerte (HWB 43,8 / fGEE A 0,76).

e Bezugsfertiger Komfort: Stilvolle Terrakottabdden, stimmungsvoller Holzofen im
Wohnbereich, modernes Bad und ausgestattete Kiiche.

¢ Inklusive: eigenes Kellerabteil und ein in Errichtung befindlicher Parkplatz. Ein
Garagenstellplatz ist optional erwerbbar.
Der Kaufpreis fur diese attraktive Wohnung betragt 288.000,00 €. Damit investieren Sie in ein
hochwertiges, modernes Domizil mit viel Wohnqualitat in einer beliebten Lage Oberdsterreichs.
Zdgern Sie nicht und nutzen Sie die Chance, sich diesen Wohntraum zu sichern! Vereinbaren

Sie gerne einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser
einmaligen Immobilie.

Unser Service endet nicht mit der Besichtigung
e Unabhéangige Finanzierungsberatung tber unser Partnernetzwerk
e Unterstlitzung bei Férderungen und Finanzierungskonzepten
e Vermittlung zu ausgewahlten Banken und Finanzierungsexperten

e Personliche Begleitung bis zur Schlusseliibergabe

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <3.500m



Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.500m
Backerei <4.000m

Sonstige

Bank <3.500m
Geldautomat <3.500m
Post <3.500m

Polizei <7.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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