Fir Eigennutzer & Anleger | Charmante
2-Zimmer-Eigentumswohnung | 48 m? | Ideale
Bahnanbindung nach Wien

Objektnummer: 458

Eine Immobilie von Immobilienservice Hofer



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2640 Gloggnitz
Kaufpreis: 70.000,00 €
Betriebskosten: 135,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Michael Hofer
Immobilienservice Hofer
August-Fabbri-Stral3e 7
2640 Gloggnitz

T 06763618072

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine gepflegte 2-Zimmer-Eigentumswohnung mit rund 48 m2 Wohnflache
im 2. Obergeschoss eines charmanten Altbaus in Heufeld

Die Wohnung Uberzeugt durch ihren gepflegten Gesamtzustand, die grof3ztigige Raumho6he
und den besonderen Charakter eines klassischen Altbaus. Grol3e Fenster sorgen fir viel
Tageslicht und schaffen gemeinsam mit den hohen Raumen ein angenehmes und freundliches
Wohngefuhl.

Die Immobilie wurde tber Jahre sehr schonend genutzt und prasentiert sich in einem

ordentlichen und sofort bezugsfertigen Zustand. Damit bietet sie sowohl Eigennutzern als auch
Anlegern eine interessante Gelegenheit.

Raumaufteilung

Die rund 48 m2 Wohnflache verteilen sich auf:

Vorraum

Kiche

Wohnzimmer

Schlafzimmer

Badezimmer mit Dusche und WC

Ein Kaminofen erganzt das Wohnambiente und unterstreicht den gemdutlichen Charakter der
Wohnung.

Ausstattung

¢ gepflegte Einbaukiiche



¢ helle Wohnraume

e charakteristische Altbau-Raumhohe

¢ grol3e Fensterflachen

e | aminat- und Fliesenbdden

¢ Kaminofen

e gepflegter Gesamtzustand

¢ sofort verfugbar

Auch far Anleger interessant
Neben der Eigennutzung bietet sich die Wohnung auch als Anlageobjekt an.

Die Wohnung war zuletzt vermietet und erzielte eine monatliche Nettomiete von 295 €
zuzuglich Betriebskosten. Dies entspricht einer Jahresnettomiete von 3.540 €.

Durch die kompakte Wohnungsgréf3e und insbesondere die Bahnanbindung Richtung Wiener
Neustadt und Wien spricht die Immobilie eine interessante Zielgruppe fur eine zukinftige
Vermietung an.

Lage & Verkehrsanbindung

Die Wohnung befindet sich in Heufeld bei Gloggnitz und verbindet eine griine Umgebung mit
einer fur Pendler interessanten Verkehrsanbindung.

Ein besonderer Vorteil ist die OBB-Haltestelle Schléglmiihl in Gehdistanz. Dadurch sind unter
anderem Wiener Neustadt und Wien bequem mit der Bahn erreichbar.

Gloggnitz mit seinen Einkaufsmdglichkeiten und der entsprechenden Infrastruktur ist in
wenigen Minuten erreichbar. Gleichzeitig befinden sich zahlreiche Moglichkeiten zur
Freizeitgestaltung und Naherholung in der Umgebung.



Auf einen Blick

48 m2 Wohnflache | 2 Zimmer | gepflegter Altbau | sofort verfiigbar | OBB-Haltestelle in
Gehdistanz | fir Eigennutzer & Anleger

Eine interessante Gelegenheit fur alle, die Altbaucharakter, eine kompakte Wohnungsgroie
und eine gute Bahnanbindung miteinander verbinden mdéchten.

Besichtigungen sind nach vorheriger Terminvereinbarung gerne moglich.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m

Apotheke <2.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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