Grol3zugige 1,5-Zimmer Wohnung im 18. Wiener
Gemeindebezirk, Nahe Wahringer Park
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Objektnummer: 5431

Eine Immobilie von Lifestyle Properties



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Viola Wasmuth

IM Lifestyle Properties GmbH
Stock-im-Eisen-Platz 3/26
1010 Wien

T+43 151214 84
H +43 670 4039361

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Wohnung

Osterreich

1180 Wien

1900

Altbau

38,46 m?

1,50

1,65 m?

I35,9o kWh / m2 * a
0,82

340.000,00 €
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Objektbeschreibung

Im Falle der Notwendigkeit einer Fremdfinanzierung lhrer Wunschimmobilie ermittelt unser
Wohnbau-Finanzierungsexperte gerne die optimale Finanzierungslésung und findet das
passende Zins- und Konditionsangebot fur Sie. Er vergleicht die aktuellen Angebote aller
relevanten Banken und Bausparkassen. Der Angebotsvergleich kann aus einem Portfolio von
Uber 120 Banken erfolgen. Das Erstgespréach ist fur Sie kostenfrei und unverbindlich, gerne
auch bei Ilhnen vor Ort. So sparen Sie lhre wertvolle Zeit und erhalten eine professionelle und
unabhangige Finanzierungslosung vom Spezialisten. Sprechen Sie uns wegen eines Termins
gerne an!

Zum Verkauf gelangt eine charmante und hochwertig geplante 1,5-Zimmer-Wohnung im 1.
Stock eines stilvollen Altbauprojekts im 18. Wiener Gemeindebezirk.

Die ca. 38,5 m2 groRe Wohnung befindet sich im Erdgeschoss und tGiberzeugt durch einen
kompakten, funktionalen Grundriss, der die vorhandene Flache optimal nutzt. Uber den ca. 5,8
m2 grofRen Eingangsbereich gelangt man in die einzelnen Raume der Wohnung.

Der rund 16,8 m2 grol3e Wohn- und Kichenbereich bildet den Mittelpunkt der Wohnung. Die
offene Gestaltung schafft einen angenehmen, grof3ztigigen Wohnbereich und bietet
ausreichend Platz fur eine moderne Kiiche sowie einen gemdutlichen Ess- und Wohnbereich.
Grol3e Fenster sorgen fur eine helle und freundliche Atmosphére.

Das separate Schlafzimmer verfiigt tber ca. 10 m2 und bietet ausreichend Platz flr ein
komfortables Doppelbett sowie Stauraummaoglichkeiten. Durch die klare Trennung von Wohn-
und Schlafbereich eignet sich die Wohnung sowohl fir Eigennutzer als auch als attraktive
Anlageimmobilie.

Das ca. 5,5 m2 grof3e Badezimmer ist direkt Uber den Eingangsbereich erreichbar und verfugt
Uber eine zeitgemalRe Ausstattung. Die Raumaufteilung wurde so konzipiert, dass trotz der
kompakten Wohnflache ein angenehmes und gut nutzbares Wohngefiihl entsteht.

Die Aufenthaltsrdume verfiigen Uber eine Raumhohe von ca. 3,10 Metern und unterstreichen
damit den charakteristischen Altbaucharme. Die Kombination aus grof3ztigiger Raumhdohe,
moderner Planung und hochwertiger Gestaltung verleiht der Wohnung eine besondere
Atmosphére.

Bei den Bildern handelt es sich um Visualisierungen.



Auch die Lage Uberzeugt durch eine hervorragende Infrastruktur. Eine Apotheke und ein ein
Arztezentrum sind direkt in der Nahe. Ein Lebensmittelhandler ist in ca. 350 m erreichbar.
Zahlreiche weitere Shops befinden sich in einem Umkreis von ca. 750 m. Die Wéahringerstral3e
bietet dabei eine grof3e Auswahl fur den taglichen Bedarf.

Auch fur Familien und Studierende bietet die Umgebung eine ausgezeichnete Infrastruktur.
Schulen und Kindergéarten sind in unmittelbarer Nahe. Der beliebte Wahringer Park liegt nur
ca. 180 m entfernt und bietet mit seinen Grunflachen, Spielplatzen und zahlreichen
Freizeitmoglichkeiten einen idealen Ort zur Erholung.

Die Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz ist ebenfalls hervorragend: Bushaltestellen,
Stral3enbahnlinien und die U-Bahn ist sind fuRlaufig erreichbar. Eine Parkgarage befindet sich
direkt um die Ecke.

Gerne lassen wir Ihnen bei ernsthaftem Interesse - vor Kaufanbotlegung - weitere
vertraulichen Dokumente zu dieser Liegenschaft zukommen, welche nicht veréffentlicht
werden durfen.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser auBergewohnlichen Gartenwohnung mit gro3ziigigen
Freiflachen, durchdachter Raumaufteilung und hervorragender Infrastruktur. Fur
Besichtigungen und néahere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung!

Mag. Viola Wasmuth

national - Tel: 0670 4039361

international - Tel: +43 670 4039361

e-mail: wasmuth@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.


+436704039361
mailto:wasmuth@lifestyle-properties.at

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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