Seeblick & Stil in Schwarzindien.

DS KR EFE
VERMITTLUNG

Objektnummer: 617

Eine Immobilie von Altior Immobilien GmbH.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5310 St. Lorenz
Wohnflache: 85,00 m2
Terrassen: 2

Stellplatze: 3

Keller: 36,00 m2
Kaufpreis: 980.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Julian Bockl

ALTIOR GmbH

Derra de Moroda Straf3e 18
5020 Salzburg

T +43 664 525 56 36

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



Objektbeschreibung

In einer der begehrtesten Lagen rund um den Mondsee prasentiert sich diese
aulRergewohnlich hochwertig ausgestattete Immobilie als stilvoller Riickzugsort mit
beeindruckendem Blick Gber den See und die umliegende Bergwelt. Im exklusiven Ortsteil
Schwarzindien gelegen, verbindet sie modernes Wohnen, hochwertige Materialien und
auRergewohnlichen Komfort auf rund 85 m2 Wohnflache.

Das Herzstiick der Immobilie bilden die beiden grof3zuigigen Terrassen mit insgesamt rund 40
m?2 Flache. Durch ihre Std- und Nordausrichtung eréffnen sich unterschiedliche Riickzugsorte
zu jeder Tageszeit. Besonders die Seeterrasse wird durch ihren spektakularen Blick auf den
Mondsee zu einem echten Logenplatz. Eine hochwertige Aluminium-Pergola von Markilux
schafft hier einen geschitzten Outdoor-Wohnbereich und unterstreicht den exklusiven
Charakter der Immobilie.

Auch im Innenbereich setzt sich der hohe Qualitatsanspruch konsequent fort. Die
malf3gefertigte Tischlerkiiche von Erwin Karl mit einem markanten Kiichenblock aus Stein in
der Ausfuhrung ,Atlantis” bildet einen eleganten Mittelpunkt des Wohnraums. Hochwertige
Miele-Gerate, Weinklhlschrank sowie ein Armaturensystem mit Soda-, Warmwasser- und
Kochendwasser-Funktion erflillen hdchste Anspriiche an Design und Funktionalitat.

Ein professionell geplantes Lichtkonzept schafft in sdmtlichen Bereichen eine besondere
Atmosphéare. Ergéanzt wird dieses durch ein hochwertiges Bluesound-Soundsystem, das sich
durch die gesamte Wohnung bis ins Badezimmer und auf die Terrasse erstreckt.

Die Immobilie wurde erst 2022 bezogen und prasentiert sich heute nahezu neuwertig.
Warmepumpe, Ful3bodenheizung, elektrische Raffstores und Fliegengitter sorgen fir
zeitgemalRen Wohnkomfort und hohe Energieeffizienz.

Neben der exklusiven Ausstattung tberzeugt das Objekt auch durch seine aul3ergewohnlich
grof3ziigigen Nebenflachen: Ein rund 36 m2 grolRer Keller mit zwei Fenstern, ein grof3er
Dachboden sowie umfangreiche Abstellmdglichkeiten fur Fahrrader, Golfbags und persénliche
Gegenstande bieten ein Platzangebot, das in dieser Objektklasse nur selten zu finden ist.

Zwei geschutzte Stellplatze sowie ein zusatzlicher Gastestellplatz komplettieren das Angebot.
Eine Immobilie fur Menschen, die nicht einfach am Mondsee wohnen méchten, sondern einen

besonderen Platz suchen, an dem aul3ergewdhnliche Aussicht, hochwertige Architektur und
durchdachter Wohnkomfort miteinander verschmelzen.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <3.000m
Klinik <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <3.000m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.500m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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