St. Polten - zentral gelegene 3 Zimmerwohnung mit
herrlicher Terrasse
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Objektnummer: 5304

Eine Immobilie von Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs-
und Siedlungsgesellschaft m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

Provisionsfrei

Ihr Ansprechpartner

Tatjana Scherz

Doktor-Karl-Renner-Promenade
Wohnung

Osterreich

3100 St. Polten

2018

Gepflegt

Neubau

65,00 m2

e

3,52 m?

12,50 kWh/m2* a
0,94

908,35 €
908,35 €
908,35 €

Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.

Davidgasse 48
1100 Wien

T +43 1 9823601 630

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur



Ve

\ 80

Parkett

SR

06"

‘Wohnkiiche

Parkett
21.20 m®

Wohnkicha

_t
=
Elz £t
RE Lok
B
(1]
o
£
[i5]
(=]
L8
o
£
=
=
ESL
E.:I ast
-
E
Bl
=
i o
= E 5
3; ﬁl’
& A L ==
0%
E
-
]
35
=
2SE
EE&
ege

TOP 404
4.0G

HEIMAT
OSTERREICH

Hischal b H
i, s sl

YR L W 2
Jersslaira b 3 3100 51
B Donrignnss 48 1

WOHNHAUSANLAGE
DR KARL RENNER
PROMENADE 8

Anderungen infolge Beharden-
auflagen, haustechnischar und
konstruktver Malnahmen var
behalten. Statische und bau-
physikelische Detalls sind nicht
Planinhalt. Die Wohnungs- und
Reumgriben sind ca-Angaben
und kanngn sich aulgrund
der Detailplanung dndern.
Haizkirpersymbola sind nicht
maltgenay und dafinieren nur
dia voraussichtliche Lage.
Digsar Pian ist zum An-
Terligen von Einbaurmndbeln nichl
geeignel. Malurmate nehmen!
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in St. POlten — der charmanten Landeshauptstadt
Niederdsterreichs!

Diese attraktive 3-Zimmer-Wohnung im 4. Obergeschoss bietet auf ca. 65 m2 Wohnflache
alles, was Sie sich fur ein komfortables Zuhause wiinschen.

Der grol3ziigige Wohnbereich mit offener Kiiche ladt zum Wohlfiihlen ein und schafft eine
helle, freundliche Atmosphéare. Besonders hervorzuheben ist die herrlich grof3e Terrasse, die
sich ideal fur entspannte Stunden an der frischen Luft eignet — ob beim Sonntagsfrihsttick
oder beim Ausklingen eines schonen Abends mit Freunden oder Familie.

Die Wohnraume sind mit hochwertigem Parkett ausgestattet und verleihen der Wohnung
eine angenehme Warme und Eleganz. Ein praktischer Abstellraum im Vorzimmer bietet
zusatzlichen Stauraum und sorgt fir Ordnung im Alltag. Ein eigenes Kellerabteil sowie ein
fixer Autoabstellplatz sind der Wohnung zugeordnet und bieten zuséatzlichen Komfort.

Das Badezimmer ist modern verfliest und mit einer bodenebenen Dusche, einem
Handwaschbecken sowie einem Anschluss fur die Waschmaschine ausgestattet. Das WC ist

separat angelegt.

Fir ein angenehmes Raumklima sorgt die kontrollierte Wohnraumliftung, geheizt wird
mittels Fernwarme.

Die Lage uberzeugt durch ihre Nahe zu allen wichtigen Einrichtungen des taglichen Lebens:
Arzt, Apotheke, Schule, Kindergarten, Supermarkt, Backerei und ein Einkaufszentrum sind
schnell erreichbar. Auch die Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr ist ideal — der
nahegelegene Bahnhof erméglicht eine bequeme Erreichbarkeit.

Befristung: unbefristet, 1 Jahr Kiindigungsverzicht 3 Monate Kiindigungsfrist

Bezug: ab 1.11.2026

Energiekennzahlen: Laut Energieausweis vom 22.5.2018 betragt der Heizwarmebedarf 12,50
kWh/m2a Klasse A+ und der Gesamtenergieeffizienz-Faktor 0,94 Klasse B.

Der einmalige Finanzierungsbeitrag betragt € 12.370,16 und die monatliche Miete belauft
sich auf € 908,35 inkl. BK und Ust.

Dieses Zuhause wartet darauf, von lhnen entdeckt zu werden.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch



vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://heimat-oesterreich.service.immol/registrieren/de
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.250m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <250m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Polizei <250m

Post <500m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <3.000m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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