Ruhige, helle Wohnung mit Baujahr 2015 | 3 Zimmer +
separate Kiiche | Loggia | Garagenstellplatz optional

Objektnummer: 549

Eine Immobilie von Impuls Immobilien Verner OG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. (FH) Markus Verner

IMPULS Immobilien
KLG am Wolfersberg, Gr. 12/13

Trinkhausstraf3e 18

Wohnung - Etage

Osterreich

1110 Wien

2015

Gepflegt

Neubau

92,00 m2

3

1

1

2,00 m2

I22,1o kWh / m2 * a
0,96

450.000,00 €

189,49 €

18,95 €






| || N _,,M_l
M
mitto il 1k )

_— |/;.irrFP _,iw A
<
———ar—r—— N

N



















L] LI
oe) | B ]
Qo0
ZIMMER 1 KUCHE
14.88 m? 1296m ] [
Parkett Parkett

VORR.
15.38 m?

Parkett

>

ZIMMER 3
22.42 m?
Parkett

LOGGIA

6.15 m?

Holz

ZIMMER 2
13.22 m?

Parkett




WOHNHAUS
TRINKHAUSSTRASSE 18
1170 WIEN

GESCHOSS: 2.0G
TOP: 8

8|7 |6|5
3 ZIMMER WOHNUNG
WOHNFLACHE: 85,65 m?
LOGGIA: 6,15 m?
WOHNNUTZFLACHE: 91,80 m?
PLANUNG:
ARCHITEKT DIPLING. ERNST MICHAEL KOPPER
A~ 1200 WIEN WALLENSTEINPLATZ 3-4/15
TEL: 0650 587 77 99 MAIL: michael feferlet@chello_at
BAUTRAGER:

NEUES
EBEN
\ ;‘I[.. it JAL-, WOHN- UND

SSEMSCHAFT REG, GENMB H

EINRICHTUNGSVORSCHLAG UND BEPFLANZUNG SIND NICHT VERTRAGSGRUNDLAGE.
Vorbehalllich technischer und konsiruktiver Anderungen, sofern dem Kaufer zumutbar, insbesondere wenn sie geringfligig und sachlich gerechfiartgt sind.

MASSTAB: 1:100
PLANSTAND: 24.11.2015




Objektbeschreibung

IMPULS Immobilien bietet nachfolgende Wohnung ab sofort zum KAUF an:

Helle und gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung mit separierter Kiiche,
sudseitiger Loggia und zentral begehbaren Raumlichkeiten —in einem gepflegten
Neubau im beliebten 11. Wiener Gemeindebezirk.

UBER DIE WOHNUNG
RAUMAUFTEILUNG

e ca. 86 m?im Wohnungsinneren

e ca. 6 m? Loggia

¢ Raume zentral begehbar

e \orzimmer

e grol3er Wohn-/Essbereich

e separierte Kiiche

e 2 Schlafzimmer

e Badezimmer mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss
e separates WC

¢ Abstellnische/Abstellraum



¢ Kellerabteil

e opitonal Garagenstellplatz mit Mdglichkeit eines Stromanschlusses

Die Wohnung befindet sich im 2. Stock mit Lift in einem sehr gepflegten Neubau-Wohnhaus
aus dem Jahr 2015. Die Raume sind tber das Vorzimmer und einen anschlieBenden Gang
zentral begehbar.

Durch die Nord-/Stidausrichtung geniel3en Sie sowohl angenehm helle Raume als auch eine
sudseitig und in den Innenhof ausgerichtete Loggia.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie in das gut geschnittene Vorzimmer. Von hier aus
sind das separate WC, das Badezimmer mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss
sowie eine praktische Abstellnische erreichbar.

Rechter Hand liegen die beiden nach Norden und zur ruhigen Trinkhausstral3e ausgerichteten
Schlafzimmer mit ca. 15 m2 und 18 m2. Ebenfalls auf dieser Seite befindet sich die rdumlich
etwas abgetrennte Kiiche. Diese ist vollstandig mit NEFF-Geraten ausgestattet und verfugt
unter anderem uber Backrohr-Dampfgarer-Kombigerat, Geschirrspiler, Kuihl-/Gefrierschrank
sowie Induktionskochfeld mit Dunstabzug. Ein integrierter, charmanter Barbereich ergénzt die
Kiche.

Linker Hand befindet sich das grof3ziigige Wohn-/Esszimmer mit direktem Ausgang auf die
ca. 6 m?2 grofRe Loggia. Die sudseitige Ausrichtung zum Innenhof schafft hier einen
angenehmen Rickzugsort im Freien.

Ausgestattet ist die Wohnung mit Parkettbdden und hochwertigen Fliesen. Beheizt wird sie
mittels Gaszentralheizung.

Die monatlichen Betriebskosten inkl. Umsatzsteuer betragen EUR 208,-- zzgl. der
Reparaturriicklage von EUR 42,-- (Gesamt somit EUR 250,--)

Fur Heizung und Wasser (Warm- und Kaltwasser) werden aktuell monatlich EUR 105,--
vorgeschrieben.

Vorzugsweise wird ein Garagenstellplatz mitverkauft. Dieser kann fur EUR 25.000,-- erworben
werden und es besteht die Méglichkeit eines Stromanschlusses. Die monatlichen Kosten
belaufen sich auf EUR 15,-- (Betriebskosten inkl. Umsatzsteuer und Reparaturriicklage)



UBER DAS HAUS & DIE INFRASTRUKTUR

Im Haus stehen mehrere Fahrradrdume und ein gepflegter Gemeinschaftsgarten zur
Verfiigung, auRerdem gehort ein ca. 2 m2 grofRes Kellerabteil zur Wohnung.

Besonders hervorzuheben ist die gute 6ffentliche Verkehrsanbindung: Die U3-Stationen
Zippererstralle und Enkplatz sind jeweils in rund 8 Gehminuten erreichbar. Zusatzlich
befinden sich die Buslinien 76A und 76B in unmittelbarer Nahe. Das Gasometer mit seinem
vielfaltigen Einkaufs-, Gastronomie- und Freizeitangebot erreichen Sie in etwa 10
Gehminuten.

Auch die Infrastruktur des taglichen Bedarfs ist ausgezeichnet: Supermérkte, Backereien,
Apotheken, Drogerien, Gastronomiebetriebe und weitere Geschéfte befinden sich in der
naheren Umgebung und sind bequem erreichbar.

So verbindet die Lage urbanes Leben mit kurzen Wegen und einer hervorragenden
offentlichen Anbindung.

INTERESSIERT?

Gerne stehen wir jederzeit fur einen personlichen Termin oder

unter office@impuls-immobilien.at

bzw.
unter "Anfrage senden" auf den jeweiligen Plattformen

fur Ruckfragen aller Art zur Verfigung!
WIR FREUEN UNS AUF IHRE ANFRAGE!
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit
Arzt <125m
Apotheke <575m

Klinik <775m
Krankenhaus <2.325m



Kinder & Schulen
Schule <125m
Kindergarten <250m
Universitat <1.550m
Hbhere Schule <1.525m

Nahversorgung
Supermarkt <150m
Backerei <525m
Einkaufszentrum <575m

Sonstige
Geldautomat <550m
Bank <550m

Post <550m

Polizei <675m

Verkehr

Bus <150m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <550m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.025m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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