7361 // Burgenlandischer Streckhof auf 2.828 m2 Bauland —
viel Platz fur Ihre Wohntraume!

Objektnummer: 202600000025

Eine Immobilie von Sattmann Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Hauptstral3e

Art: Haus - Landhaus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 7361 Kroatisch Geresdorf
Baujahr: 1962

Alter: Altbau
Heizwarmebedarf: I321,4O KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 6,82

Kaufpreis: 249.000,00 €

Provisionsangabe:

8.964,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dr. Gerald Jahn

Sattmann Immobilien
Severingasse 13/21
1090 Wien

H +43 650 727 61 37

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Liebevoll gepflegter burgenlandischer Streckhof auf gro3em Baugrundstiuck — Wohnen
mit viel Platz und Entwicklungspotenzial

Diese Liegenschaft vereint den Charme eines traditionellen burgenlandischen Streckhofes mit
den Mdglichkeiten eines aul3ergewohnlich grof3en Grundstiicks. Auf rund 2.828 m2, die zur
Géanze als Bauland-Dorfgebiet gewidmet sind, erdffnet sich eine seltene Gelegenheit fur
Familien, Selbstversorger, Handwerker oder Kéufer mit langfristigen Zukunftsplanen.

Das Wohnhaus prasentiert sich in einem gepflegten Zustand und bietet eine angenehme
Grundlage, um sofort einzuziehen oder das Objekt Schritt fir Schritt nach den eigenen
Vorstellungen weiterzuentwickeln. Der beheizte Wintergarten erweitert den Wohnbereich und
schafft einen gemitlichen Platz fir alle Jahreszeiten. Im angeschlossenen Zubau sind
samtliche Raume direkt von auf3en begehbar und eréffnen dadurch vielfaltige
Nutzungsmadglichkeiten — beispielsweise als Gastezimmer, Hobbyraume, Atelier, Biro oder
Werkstatt.

Ein besonderes Highlight ist das grof3ziigige Grundsttick. Die vollstandige Widmung als
Bauland-Dorfgebiet bietet attraktive Perspektiven fir Erweiterungen, zusatzliche Bebauung
oder eine mogliche Grundstlcksteilung (jeweils vorbehaltlich der behérdlichen
Genehmigungen). Zusatzlich besteht die Mdglichkeit einer Zufahrt sowohl von der Hauptstral3e
als auch vom hinteren Grundstticksbereich — ein wesentlicher Vorteil flr eine spatere Nutzung
oder Entwicklung.

Auch Naturliebhaber kommen hier auf ihre Kosten. Der grof3e Garten mit bestehenden
Obstbaumen bietet viel Freiraum fur Erholung, Gartenprojekte oder Selbstversorgung und
vermittelt ein angenehmes Gefiihl von Ruhe und Weite.

Kroatisch Geresdorf verbindet landliche Lebensqualitat mit einer guten Infrastruktur. Die
Bezirkshauptstadt Oberpullendorf ist in rund 15 Fahrminuten erreichbar und bietet
Krankenhaus, zahlreiche Arzte, Schulen, Einkaufsmoglichkeiten sowie vielfaltige Gastronomie-
und Dienstleistungsangebote. Auch die bekannte Therme Lutzmannsburg befindet sich in
kurzer Fahrdistanz. Die Region Uberzeugt auRerdem mit Weinbau, Rad- und Wanderwegen
sowie der typisch pannonischen Landschaft und bietet damit einen hohen Freizeitwert.

Verkehrsanbindung:

+) Linie B12 (VOR / Verkehrsbetriebe Burgenland): Die regionale Hauptverbindung fuhrt
von Deutschkreutz Giber Lockenhaus bis nach Pinkafeld



+) Linie 1852: Verbindet den Ort direkt mit der Bezirkshauptstadt Oberpullendorf sowie
Grol3warasdorf und Lutzmannsburg

+) Linie 1839 / Regionale Zusatzlinien: Bieten punktuelle Verbindungen fur Pendler- und
Schiulerverkehre

+) Discobus Burgenland: Fahrt am Wochenende als Event-Shuttle die Haltestelle Gh.
Fabianits an

+) BAST (Burgenlandisches Anruf-Sammeltaxi)

Grundstuck
+) ca. 2.828 m? - Widmung: Bauland-Dorfgebiet (gesamte Flache)
+) stidwestlich gelegen

+) komplett Erschlossen: Gas, Kanal, Wasser

Raume & Ausstattung
Haupthaus ca. 81 m2 Nutzflache
+) Wintergarten beheizt

+) Vorraum mit Abstellraum:

+) Wohnzimmer: mobliert, Parkett
+) Schlafzimmer: mobliert, Parkett
+) Zimmer: mobliert, Parkett

+) Wohnkuiche: Laminat, Spule, Geschirrspuler, Mikrowelle, Kiihl-Gefrier-Kombi, Herd
elektrisch oder feste Brennstoffe, Backofen, diverse Ober- und Unterschranke, Sitzecke

+) Bad: Waschtisch, Alibert, Dusche, WC mit Schiebetire

+) Gaszentralheizung, Warmwasserspeicher



+) Teilunterkellert mit 2 Kellerraumen
Anbau ca. 57 m2 Nutzflache

+) 3 Nebenraume

Schuppen ca. 90 m2 Nutzflache
Obstbaume

Nuss, Weingartenpfirsich, Zwetschke
Energieausweis

wird nachgeliefert!

Gemeindeabgaben in EUR

Grundsteuer 46,04
B jahrlich

Kanal 350,90
jahrlich

Kaufpreis in EUR

249.000,00

Kostentubersicht in EUR

Kaufpreis

3,5% Grunderwerbsteuer
1,1 % Eintragungsgebihr
ca.1,5%
Vertragserrichtung (inkl.
20% Ust.)

Kauferprovision (inkl. 20%

249.000,00
8.715,00
2.739,00
4.482,00

8.964,00



Ust.)
Gesamt 273.900,00
zuzlgl. Beglaubigungskosten: vom Notar abhangig

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <6.000m
Krankenhaus <7.750m
Apotheke <8.250m

Kinder & Schulen
Schule <4.250m
Kindergarten <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <3.750m
Backerei <7.000m
Einkaufszentrum <8.500m

Sonstige
Geldautomat <3.750m
Bank <3.750m

Post <4.000m

Polizei <4.500m

Verkehr
Bus <250m
Bahnhof <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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