Wien liegt Innen zu FlfRen: DachgescholRmaisonette mit

Terrasse

Objektnummer: 978

Eine Immobilie von Immorohr Immobilien Ges.m.b.H



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1030 Wien,Landstral3e
Baujahr: 2022

Zustand: Voll_saniert

Alter: Neubau

Wohnflache: 108,31 m?

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2

Balkone: 1

Terrassen: 1

Heizwarmebedarf: IBJ38,50 kwWh /m2 * a
Kaufpreis: 860.000,00 €
Betriebskosten: 236,07 €

Heizkosten: 78,02 €

USt.: 31,41 €

Infos zu Preis:
Die monatliche Rucklage ist eine Zirkaangabe.
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

City Life mitten im Fasanviertel!

Herzlich willkommen im ausgebauten Dachgeschol’ - Wien liegt Ihnen zu FulRen!

Fotos © RealAgency

Hier treffen Sie auf das AulRergewdhnliche! Die Maisonettewohnung erstreckt sich Gber zwei
Ebenen - ein riesiges Fenster verbindet diese auf einzigartige Weise und sorgt nicht nur far
hellen Wohnraum, sondern auch fiir einen tollen Blick in den Schweizergarten und das

Quartier Belvedere.

Die Wohnung Uberzeugt durch das durchdachte Raumkonzept und bietet auf rund 108m2 Platz
fur die ganze Familie, die sich auch gleich Gber zwei Terrassen erfreut!

Raumaufteilung im Detail:
1.Etage

e \orraum

erstes Badezimmer mit WC und Dusche

Wohn-und Essbereich mit vollausgestatteter Einbaukiiche

erstes Schlafzimmer mit Balkon (3,11m?)

Abstellraum

Stiegenaufgang in die obere Etage

2. Etage

e zwei weitere Schlafzimmer



e Tageslicht Badezimmer mit Badewanne, Dusche und Toilette

¢ Nord-Westterrasse (11,34m?) mit Blick in die Innere Stadt

Highlights

¢ grof3zugige Terrasse mit unverbaubarem Blick

Aul3enjalousien

Bad mit Fenster

FuRbodenheizung- und kihlung mittels Luftwéarmepumpe

Vorbereitung Klimaanlage

Bild mit KI mobliert!

Im selben Haus wird eine zweite DG-Wohnung verkauft, bei einer etwaigen Besichtigung zeige
ich lhnen gerne beide Wohnungen!

Ich freue mich auf Ihre Kontaktaufnahme 0043 664 889 85943 oder dollinger@immorohr.at
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m

Klinik <1.000m

Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen



Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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