2 Zimmer Wohnkomfort sofort verfligbar!

Objektnummer: 2440/40

Eine Immobilie von ARIS Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:

Wohnung

Osterreich

8055 Graz,16.Bez.:StralRgang

2020

Neuwertig

Neubau

45,34 m2

48,89 mz

2

1

1

I28,36 kWh /m2*a
0,76

649,00 €

487,53 €

590,00 €

102,47 €

59,00 €

Heizkosten werden separat verrechnet Tiefgaragenparkplatz: 102,47€ brutto pro Monat inkl.

BK

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Martin Schoffmann

ARIS Immobilientreuhand GmbH
HeinrichstralRe 112 / EG
8010 Graz















WOHNEN/KOCHEN
22,68 m#

VORBALM
3.59 e ]

TOP 41, TYP B2
GESAMTFLACGHE 417ame

ALISSENBEREICHE
Logna 38 me

TOP 41 | 2. OBERGESCHOSS
GRILLWEG 7B, 8053 GRAZ




Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in Graz!

Zur Vermietung gelangt eine moderne und optimal geschnittene 2-Zimmer-Wohnung im
beliebten Wohnprojekt Grillweg 7b & 7c in Graz-Stral3gang. Die Wohnung befindet sich im 2.
Obergeschoss und Uberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung, helle Wohnraume
sowie eine angenehme Loggia zum Entspannen. Die Wohnanlage wurde in hochwertiger
Neubauqualitat errichtet und bietet zeitgemaflien Wohnkomfort in einer der gefragtesten
Wohnlagen im Grazer Suden.

Eckdaten

Wohnflache: 45,34 m2

¢ Loggia: 3,54 m2

e Stockwerk: 2. Obergeschoss
* Zimmer: 2

e Fernwarme

¢ FulRbodenheizung

* Modernes Badezimmer

¢ Kellerabteil vorhanden

e Lift vorhanden

¢ Tiefgaragenstellplatz optional méglich

Die Wohnung

Der grol3ziigige Wohn-/Essbereich mit integrierter Klichenzone bildet das Herzstiick der
Wohnung. Das separate Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fur Bett und Schrank. Das
moderne Badezimmer verfugt Gber eine hochwertige Ausstattung. Die Loggia erweitert den
Wohnraum ins Freie und ladt zum Entspannen nach einem langen Arbeitstag ein. Die
FuRbodenheizung sorgt in allen R&umen fir ein angenehmes Wohnklima.

Lage & Infrastruktur



Stral3gang z&hlt zu den beliebtesten Wohnbezirken von Graz. Die Infrastruktur rund um den
Grillweg ist hervorragend:

e Bushaltestelle ,Grillweg“ ca. 170 m

Bushaltestelle ,Wagner-Jauregg-Stral3e” ca. 250 m

S-Bahnhof Graz Webling ca. 750 m

Spar-Markt ca. 250 m

LKH Graz Siud-West ca. 750 m

Center West ca. 1,5 km

Autobahnanschluss A2/A9 in unmittelbarer Nahe

Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, 6ffentliche Verkehrsmittel, Freizeiteinrichtungen und
Naherholungsgebiete befinden sich in direkter Umgebung

Ihre Vorteile auf einen Blick

? Moderne Neubauwohnung

? Heller Grundriss

? Loggia mit 3,54 m?

? Sehr gute Infrastruktur

? Offentliche Verkehrsmittel fuRlaufig erreichbar
? Fernwéarme & FulRbodenheizung

? Beliebte Wohnlage in Graz-Stral3gang



? Perfekt fur Singles oder Paare

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
wirtschaftliches Naheverhaltnis mit gesellschaftlicher Verflechtung besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <2.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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