*Frihjahr 2027* 5-Zimmer Dachgeschosswohnung mit
tber 33gm Freiflache!
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Objektnummer: 5387/8848

Eine Immobilie von MA.ST Immobilien & Design e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

.
Stefanie Markovic

MAST Immo GmbH
RotenturmstraRe 12/2/18

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich
2340 Modling
Erstbezug
Neubau
118,79 m?

5

2
2
1
2

2,36 m?

34,70 kWh / m2 * a
0,65

949.000,00 €
242,09 €
24,21 €
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Objektbeschreibung

PROVISIONSFREI fur den Kaufer!

»Midori Living“ — Ihr neues Zuhause am Tor zur Wiener Aul3enwelt

Mitten in Mddling entsteht ein modernes, nachhaltiges Wohnprojekt, das urbanes
Lebensgefuhl, hohe Wohnqualitat und dkologische Zukunftsorientierung perfekt vereint. Die
freifinanzierten Eigentumswohnungen tberzeugen durch durchdachte Grundrisse, gro3zlgige
Freiflachen und ein zukunftsweisendes Energiekonzept.

EIGENGRUND — KEINE PACHT

Die voraussichtliche Fertigstellung ist fur Frihjahr 2027 geplant.
Highlights der Liegenschaft:
¢ Grol3zugige Freiflachen wie Balkone, Terrassen oder Eigengarten
e Moderne PV-Anlage am Dach zur Unterstiitzung der Energieversorgung
¢ Urban Gardening — gemeinschaftliche Hochbeete fir Hobbygéartner
e Begriunte Fassade und Dach — fur ein verbessertes Mikroklima
e Naturspielplatz fur Kinder
* Holz-Alu-Fenster
* Heizen Uber Fernwarme

e FulBbodenheizung fir angenehme, gleichméaRige Warme



Jede Wohnung verfiigt Uber einen Abstellraum und Kellerabteil

Walk-In-Dusche

Moderner Eichen-Parkettboden

Hochwertiges Feinsteinzeug auf den Freiflachen

Lage: Mddling — urban, charmant und bestens angebunden

Die Quellenstrafl3e 9 befindet sich in ausgezeichneter Lage innerhalb Mddlings — einer der
beliebtesten Wohngegenden im Stiden von Wien. Der Standort verbindet nattrliche
Umgebung mit optimaler Infrastruktur.

e Alles fur den Alltag ist in wenigen Minuten erreichbar:

Zahlreiche Nahversorger

Boutiquen und Geschéfte im Moédlinger Zentrum

Schulen, Kinderbetreuung, medizinische Versorgung

Restaurants, Cafés und vielfaltige Freizeitangebote

Auch ohne Auto sind Sie hier bestens unterwegs. Der Bahnhof Médling ist fu3laufig binnen 20
Minuten oder mit dem Bus innerhalb von 10 Minuten ideal erreichbar und bietet schnelle
Anbindungen nach Wien. Fir Erholung sorgen die nahen Wienerwald-Auslaufer, zahlreiche
Spazierwege und umliegende Freizeitflachen.

»Midori Living® — Modern. Grin. Zukunftsorientiert.



Dieses Projekt vereint hochwertige Architektur mit nachhaltigem Bauen und einem
Wohngefihl, das keine Wiinsche offen lasst. Eine ideale Investition — fir heute und fur die
Zukunft.

Details Wohnung Top 25:

Die Wohnung befindet sich im 3. Obergeschoss (Dachgeschoss) und verfugt tlber 118,79 m?2
Wohnflache + eine 13,30 m2 grof3e Dachterrasse und eine zweite mit ca. 20,84 m2,

Raumaufteilung:

e Vorraum und Flur ca. 11,10 m2

¢ Wohnkiiche ca. 40,68 m2

e Schlafzimmer ca. 11,06 m2

e Schlafzimmer ca. 11,24 m?2

e Schlafzimmer ca. 12,92 m2

e Master Bedroom mit Schrankraum ca. 20,05 m? plus eigenem Badezimmer mit 4,25 m?

e Badezimmer ca. 3,77 m?

e Abstellraum ca. 2,12 m?

e Separate Toilette ca. 1,39 m2

e Dachterrasse 1 ca. 13,30 m2

e Dachterrasse 2 ca. 20,84 m?



Der Kaufpreis betragt fur Anleger € 839.481,00 Netto zzgl. 20% USt.
Ein Tiefgaragenstellplatz kann um 25.000 € erworben werden.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <6.500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.500m
Stral3enbahn <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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