++ Wo andere Urlaub machen, sind Sie zu Hause ++
AulRergewbhnliche Villa mit privatem Flusszugang &
Wellnessbereich am Kamp

Objektnummer: 8335

Eine Immobilie von Grabner Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Keller:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Diana Muller
Grabner Immobilien
Kramergasse 9/ 3a
1010 Wien

T +43 664 44 99 377

Haus
Osterreich
3571 Gars am Kamp
1900
Modernisiert
220,00 m2
297,00 m2

6

2

3

1

77,00 m2
899.000,00 €
200,00 €
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Objektbeschreibung

++ EIN PAAR SCHRITT DURCH DEN GARTEN. EIN SPRUNG INS WASSER. ++

Es gibt Liegenschaften, die weit mehr sind als ein Zuhause. Diese aul3ergewdhnliche
Landhausvillain Gars am Kamp schenkt Ihnen etwas, das kaum noch zu finden ist:
absolute Ruhe, Privatsphére und einen privaten Zugang zum Wasser, eingebettet in eine
der traditionsreichsten Sommerfrische-Regionen Niederdsterreichs.

Schon beim Betreten des Grundstiicks spurt man den besonderen Charakter dieser
Liegenschaft. Der klassische Baustil vergangener Epochen, der grof3ziigige Garten und die
idyllische Umgebung schaffen eine Atmosphére, die an einen privaten Landsitz erinnert:
Fernab vom Alltag und dennoch gut erreichbar.

Ein absolutes Highlight ist der direkte Zugang zum Kamp. Uber wenige Stufen gelangen
Sie vom eigenen Garten zum privaten Badesteg. Ob eine erfrischende Abkihlung an
heillen Sommertagen, ein ruhiger Morgen mit Blick aufs Wasser oder stimmungsvolle
Sommerabende mit Familie und Freunden auf der grofR3ztigigen Terrasse: Hier geniel3en
Sie Lebensqualitat, die nur aul3erst selten zu finden ist.

Ergénzt wird dieses besondere Wohngefiihl durch einen exklusiven Wellnessbereich mit Swim
Spa, Whirlpoolfunktion, Poolhaus und Sauna. Gemeinsam mit den grof3ziigigen
Wohnflachen entsteht ein Zuhause, das Erholung, Privatsphare und repréasentatives Wohnen
auf einzigartige Weise verbindet.

Gars am Kamp zahlt seit dem 19. Jahrhundert zu den renommiertesten Sommerfrische-Orten
Osterreichs. Kinstler, Unternehmer und Personlichkeiten des 6ffentlichen Lebens schatzen bis
heute die einzigartige Verbindung aus Natur, Kultur und Erholung. Die weltbekannte Oper Burg
Gars, die historische Burgruine sowie die malerische Landschaft des Kamptals verleihen der
Region ihren unverwechselbaren Charakter.

++ Diese Villa ist mehr als eine Immobilie: Sie ist ein Ort zum Ankommen, Durchatmen
und Bleiben. ++

Highlights auf einen Blick

¢ Direkter Kampzugang mit eigenem Badesteg

¢ Klassische Landhausvilla mit grof3ziigigem Raumangebot (6 Zimmer)



e Swim Spa Luxema 8000 von Armstark: Kombination Schwimmbecken 6m Meter und
Whirlpool fir 8 Leute

e Poolhaus mit Sauna, Dusche, WC und Kiiche

e Eigene Brunnenanlage (Wasserversorgung maoglich)

¢ Heizung: Gas

¢ Teilweise FulRboden- und Wandheizung

e 3-fach Garage mit ca. 96 m?

e Ruhige Wohnlage mit hoher Privatsphéare

Raumaufteilung

Kellergeschoss | ca. 77 m?

¢ Wirtschaftsraum mit Technik und Waschbereich

¢ Stilvoller Gewoélbekeller — ideal als Weinkeller, Verkostungsraum oder gemditlicher
Aufenthaltsbereich

Erdgeschoss | ca. 110 m?

e Reprasentativer Wohnsalon

e Esszimmer



Kiche

Buro

Vorraum

Separates WC

Obergeschoss | ca. 110 m?

e Schlafzimmer

Ankleidezimmer

Kabinett bzw. Kinderzimmer mit Balkonzugang

Badezimmer mit WC

Vorraum

Poolhaus | ca. 50 m?

Sauna mit Infrarot

Eigenes Bad

Separates WC

Kiche



e TV-Anschluss

e Grol3zugige Poolterrasse

Wellness & Aul3enbereich:

Der liebevoll gestaltete Aul3enbereich bietet zahlreiche Ruckzugsorte zum Entspannen und
Geniel3en. Herzstuck ist der hochwertige Swim Spa mit Whirlpoolfunktion, der gemeinsam
mit dem voll ausgestatteten Poolhaus einen privaten Wellnessbereich schaftt.

Nur wenige Schritte entfernt wartet bereits das wohl auf3ergewdhnlichste Ausstattungsmerkmal
dieser Liegenschaft: Ihr eigener Badesteg am Kamp. Ob zum Schwimmen, Sonnen, Lesen

oder einfach zum Abschalten — dieser private Wasserzugang macht die Villa zu einer echten
Raritat.

Lage
Gars am Kamp zahlt seit Generationen zu den traditionsreichsten Sommerfrische-Orten
Niederdsterreichs. Die Kombination aus Natur, Kultur und hoher Lebensqualitdt macht die

Region zu einem der begehrtesten Riickzugsorte des Landes.

Die Oper Burg Gars, die historische Burgruine, zahlreiche Wander- und Radwege sowie
Freizeit- und Erholungsmdéglichkeiten pragen den besonderen Charme dieser Gegend.

Die Villa befindet sich in ruhiger Wohnlage, umgeben von gepflegten Einfamilienhdusern und
viel Gran. Krems ist in rund 30 km entfernt, Horn in etwa 15 Minuten.

Verkehrsanbindung

e PostBus-Haltestelle ,Kamegg Ortsmitte”

» OBB-Bedarfshaltestelle ,Kamegg*

e Regionaler Garser Busverkehr

e Gute Anbindung an Krems, Horn und das Kamptal



++ EIN ZUHAUSE, DAS JEDEN TAG AUFS NEUE DARAN ERINNERT, WIE BESONDERS
WOHNEN SEIN KANN. ++

Wenn Sie von einem Zuhause trdumen, das Privatsphare, Natur, exklusiven Wellnesskomfort
und einen privaten Zugang zum Wasser vereint, dann sollten Sie diese aul3ergewoéhnliche Villa

personlich erleben.

Ich freue mich darauf, lhnen dieses besondere Anwesen bei einem unverbindlichen
Besichtigungstermin zu prasentieren.

Ich freue mich auf Ihre Anfrage - gerne auch abends oder am Wochenende!

Beste Gril3e,

Diana Mdiller

Tel.: +43 664 44 99 377

E-Mail: mueller@grabner-immobilien.at

www.grabner-immobilien.at

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m

Klinik <1.500m
Apotheke <1.500m
Krankenhaus <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Hbhere Schule <6.000m



Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <7.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Polizei <1.500m

Post <6.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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