Mehrparteienhaus mit Garage/Lager/Bliro - Dorfwidmung

Objektnummer: 3040/2285
Eine Immobilie von FIT-am Immobilien GmbH REMAX Fit



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Halle / Lager / Produktion - Produktion
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4783 Wernstein am Inn

Baujahr: 2019

Zustand: Neuwertig

Nutzflache: 150,00 m?

Zimmer: 4

Heizwarmebedarf: I47,00 KWh / m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,80

Kaufpreis: 599.900,00 €

Infos zu Preis:

Der angegebene Kaufpreis ist ein Nettopreis. Bei Privatkauf ist die USt. von 20 %
hinzuzuftgen.

Provisionsangabe:

21.596,40 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Doris Jobst

FIT-am Immobilien GmbH
Linzer Tor 3
4780 Schéarding
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Objektbeschreibung

Liegenschaft mit vielfaltigen Nutzungsmadglichkeiten in Zwickledt, Gemeinde Wernstein

Diese auf3ergewdhnliche Immobilie in der idyllischen Ortschaft Zwickledt, Gemeinde
Wernstein, bietet ein vielseitiges Nutzungskonzept und jede Menge Potenzial fur individuelles
Wohnen und Arbeiten.

Das Wohnhaus

Dieses geraumige Mehrfamilienhaus ist aufgeteilt in 2 separate Wohneinheiten. Die
Wohnflache im Obergeschol ware um 98 m2 erweiterbar. Dies entspricht dem Obergeschol3
Lager. Eine Verbindung zum Haupthaus sowie notwendige Anschlisse sind bereits
vorhanden.

Das Haus hat somit enormes Potenzial und kann perfekt an individuelle Bedurfnisse
angepasst werden.

Die Wohnung im EG ist aktuell vermietet.

Garage/Lager/Buro mit Teekiiche, Dusche, WC - gewerbliche Nutzung mdglich

Zur Liegenschaft gehort eine grof3ziigige Garage bzw. Lagerflache, die Uber ein integriertes
Buro, eine Teeklche und ein WC verfugt. Diese Raumlichkeiten eignen sich hervorragend fur
gewerbliche Zwecke, wie z. B. ein kleines Unternehmen mit Lagerbedarf. Die raumliche
Trennung von Wohn- und Gewerbebereich bietet Flexibilitat und Komfort flr eine Kombination
aus Wohnen und Arbeiten.

Wohnbeispiele
Wohnen mit groRer Garage/Btiro (EG) und Lager (OG)

Wohnen (mit erweitertem OG - 169 m?2) mit Einliegerwohnung im EG (77 m2) sowie
Garage/Biro



2 Wohnungen mit Garage/Buro/Lager

Wohnen und Arbeiten unter einem Dach

Grundstick und Lage

Das Anwesen befindet sich auf einem 975 m? grof3en Grundstick in Zwickledt, einer ruhigen
und naturnahen Ortschaft in der Gemeinde Wernstein mit sehr guter Verkehrsanbindung. Die
Lage verbindet landliche Idylle mit einer guten Erreichbarkeit von Infrastruktur und
Verkehrswegen. Hier kdnnen Sie die Ruhe des Landlebens geniel3en, ohne auf
Annehmlichkeiten verzichten zu missen.

Zusammenfassung der Highlights:

*2 separate Wohneinheiten

*Wohnraumerweiterung um 98 m2 maoglich

*Grol3ziigige Garage/Lagerflache mit Biro, Teekiiche und WC — ideal fir gewerbliche Nutzung
*Ruhige Lage in Zwickledt, Gemeinde Wernstein

*Perfekt fur individuelles Wohnen und Arbeiten (Glasfaseranschluss vorhanden)

Diese Liegenschatft bietet ein ideales Zuhause fur Personen, die Wohnen und Arbeiten unter
einem Dach kombinieren méchten und auf zusatzliche Einnahmen durch eine
Wohnungsvermietung wert legen.

Bitte beachten Sie: Der angefuhrte Kaufpreis ist ein Nettokaufpreis. Bei Privatkauf oder bei
Option zur Umsatzsteuer kommt die gesetzliche Umsatzsteuer in der Ho6he von 20 % noch
zum Kaufpreis hinzu - dies ergibt einen Gesamtkaufpreis in der H6he von 719.880 €).

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DES NAMENS UND
DER ANSCHRIFT BEARBEITEN KONNEN - GERNE SENDEN WIR IHNEN EIN
KOSTENLOSES DETAILANGEBOT MIT WEITEREN INFORMATIONEN ZU.



Die Angaben erfolgen aufgrund der Informationen und Unterlagen, die uns vom Eigentiimer
und/oder von Dritten zur Verfligung gestellt wurden und sind daher ohne Gewabhr.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://remax-fit-am-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <6.500m
Krankenhaus <6.500m
Klinik <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m
Universitat <7.500m
Hbhere Schule <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <8.000m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Polizei <2.500m

Post <6.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <2.000m


https://remax-fit-am-immobilien.service.immo/registrieren/de

Autobahnanschluss <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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