Wiener Lebensgefihl auf hochstem Niveau - modernes
Wohnen im charmanten Altbau mit Balkon im 4. Liftstock!

SEIT UBER 20 JAHREN

§ . u IMMOBILIEN

FUHREND IM SERVICE

Objektnummer: 2142/22593
Eine Immobilie von 4M Immobilien & Consulting GMBH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1050 Wien,Margareten
Baujahr: 1900
Zustand: Gepflegt
Mobliert: Tell

Alter: Altbau
Wohnflache: 77,00 m2
Nutzflache: 85,00 m2
Zimmer: 3

Balkone: 1

Kaufpreis: 519.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Vivien Hartwig

4M Immobilien & Consulting GMBH & Co KG
Margaretenstral3e 99

1050 Wien

H +436769617449

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

Lichtdurchflutet | Hochwertig saniert | 3 Zimmer | 4. Etage | Balkon

Willkommen in einer Wohnung, die klassischen Wiener Altbaucharme mit modernem
Wohnkomfort auf besondere Weise verbindet.

Diese wunderschone 3-Zimmer-Wohnung im 5. Wiener Gemeindebezirk befindet sich in der
4. Etage eines gepflegten Altbaus und besticht durch ihre helle, freundliche Atmosphére,
hofseitigen 8m?2 grol3en Balkon, die grof3ztigige Raumwirkung und die liebevoll erhaltenen bzw.
stilvoll integrierten Altbauelemente.

Die Wohnung wurde vor rund 5 Jahren komplett saniert und dabei mit viel Liebe zum Detall
sowie hochwertigen Materialien modernisiert. Entstanden ist ein harmonisches Zuhause, das

den Charakter des klassischen Wiener Altbaus bewahrt und gleichzeitig héchsten Ansprichen
an zeitgemalfes Wohnen gerecht wird.

Wohnen mit besonderem Flair

Ein besonderes Highlight der Wohnung sind die hohen Altbaudecken, die den Raumen eine
aulRergewohnliche Grol3zugigkeit und Eleganz verleihen. Gemeinsam mit den
charakteristischen Flugeltiren entsteht jenes besondere Wohngefiihl, das den Wiener Altbau
so begehrt macht.

Die durchdachte Raumaufteilung umfasst insgesamt drei Zimmer:

e ein grof3zugiges und helles Wohnzimmer

e ein gemdutliches Schlafzimmer

¢ ein flexibel nutzbares drittes Zimmer, ideal als Biro, Kinderzimmer oder Kabinett
Zusétzliche Raume:

¢ Helles Badezimmer mit Fenster und Marmoroptik

e Einbaukiiche vom Tischler



Alle Raume sind lichtdurchflutet und vermitteln durch die grof3ziigigen Fenster und die hellen
Oberflachen ein angenehm freundliches Wohnambiente.

Hochwertige Sanierung

Bei der Sanierung wurde besonderer Wert auf Qualitat und Asthetik gelegt. Hochwertige
Materialien, ein zeitloses Farbkonzept und eine stilvolle Ausstattung verleihen der Wohnung
ein modernes und zugleich wohnliches Erscheinungsbild.

Besonders schon harmonieren die eleganten Holzbéden mit den hellen Wanden und den
sorgfaltig ausgewahlten Details. Das modern gestaltete Badezimmer Uberzeugt durch seine

klare Linienfihrung, hochwertige Fliesen und eine geschmackvolle Ausstattung.

Die Wohnung préasentiert sich insgesamt in einem sehr gepflegten und modernen
Zustand und kann ohne groReren Adaptierungsaufwand bezogen werden.

Lage

Die Wohnung befindet sich in einer ausgezeichneten Lage des 5. Wiener Gemeindebezirks,
Margareten. Die zentrale Lage verbindet urbanes Lebensgefuhl mit einer hervorragenden
Infrastruktur.

Zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten, Restaurants, Cafés und Geschafte des taglichen Bedarfs
befinden sich in unmittelbarer bzw. gut erreichbarer Umgebung. Auch die 6ffentliche

Verkehrsanbindung ermdglicht eine schnelle und unkomplizierte Verbindung in die Innenstadt
und zu weiteren wichtigen Punkten Wiens.

Die Highlights auf einen Blick

¢ Ruhiger hofseitiger Balkon

e 3 Zimmer

* 4. Etage

¢ Helle, lichtdurchflutete Raume



e Klassischer Wiener Altbaucharme

* Hohe Altbaudecken

e Stilvolle Flugelttren

¢ Vor ca. 5 Jahren komplett saniert

e Hochwertige Materialien und Ausstattung

¢ Modernes, geschmackvolles Badezimmer

¢ Flexibel nutzbares drittes Zimmer

e Hervorragende Lage im 5. Wiener Gemeindebezirk

Eine stilvolle Altbauwohnung fir alle, die den besonderen Charme Wiens lieben und
gleichzeitig modernen Wohnkomfort schétzen.

BK: 415,75€ inkl. rep. Ricklage

Entdecken Sie den besonderen Charme und die Exklusivitat dieser Wohnung in unserem
beigefligten Video.

VERKAUFEN AUCH SIE DERZEIT IHRE IMMOBILE?



Profitieren Sie von unserem umfassenden Service und unserer jahrzehntelangen Erfahrung!

Durch unsere Partnerschaften mit einem Partneranwalt, Notar und einer Bank stellen wir Ihnen
eine schnellstmogliche Abwicklung zur Verfigung und kénnen Ihnen dadurch eine effiziente
Abwicklung garantieren. Wir bieten Ihnen die BESTE rundum Betreuung.

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER ANSCHRIFT
BEARBEITEN KONNEN

Gerne senden wir néhere Informationen per E-Mail zu. Fir Anfragen und weitere Auskuinfte
steht Ihnen gerne jederzeit

Frau Vivien Hartwig unter der Telefonnummer +436769617449 oder per E-Mail unter
hartwig@4m-immo.at zur Verfiigung und

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m



Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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