WOHLFUHLWOHNEN IM GRUNEN! Charmante
Gartenwohnung in ruhiger
Sackgassenlage Graz-Liebenau!

Immobilien.Sablatnig.

RUHIGE WOHNLAGE

Objektnummer: 1757/652

Eine Immobilie von Immobilien Sablatnig



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Gertrud Sablatnig MBA

Immobilien Sablatnig
Lindengasse

Wohnung
Osterreich
8041 Graz
2014
Neuwertig
Neubau
70,00 m2

PR R R W

50,00 m2

5,10 m2

Iso,oo KWh /m2*a
0,97

329.000,00 €
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Objektbeschreibung

Diese charmante und liebevoll gestaltete 3-Zimmer-Gartenwohnung befindet sich in
Graz-Liebenau, eingebettet in eine kleine und gepflegte Wohnanlage in angenehm ruhiger
Sackgassenlage. Direkt gegeniber laden idyllische Heimgérten zu einem entspannten Blick
ins Grune ein und verleihen der Umgebung eine besonders friedliche und wohnliche
Atmosphéare. Hier geniel3t man Ruhe und Natur, ohne auf die Vorziige einer guten Infrastruktur
verzichten zu missen.

Besonders angenehm ist die Nahe zum MURPARK. Uber einen eigenen Zugangsweg gelangt
man ganz unkompliziert in wenigen Gehminuten zum Einkaufszentrum. Hier findet man alles,
was man fur den Alltag bendétigt — von zahlreichen Einkaufsmaoglichkeiten bis hin zur Apotheke.
Auch die Grazer Innenstadt ist mit der Stralienbahn schnell und bequem vom Murpark
erreichbar. Zusatzlich besteht eine hervorragende S-Bahn-Anbindung, wodurch der
Hauptbahnhof bequem und direkt in nur ca. 15 Minuten erreichbar ist.

Diese attraktive, rund 70 m2 grof3e und barrierefreie 3-Zimmer-Gartenwohnung empfangt ihre
Bewohner bereits beim Betreten mit viel Licht und einer angenehmen, freundlichen
Atmosphéare. Der durchdachte Grundriss sorgt fir groRziigige Raume und kurze Wege,
wéhrend der Blick durch den Flur direkt hinaus ins Griine fihrt.

Das Herzstiick der Wohnung ist der grof3ztigige Wohn- und Essbereich. Die grof3en,
vollflachigen Fensterfronten lassen viel Tageslicht herein und schaffen gemeinsam mit dem
direkten Zugang in den Garten ein wunderbar offenes und gemutliches Wohngefuhl. Draul3en
wartet ein hiibsch angelegter Garten, der viel Platz zum Entspannen, Geniel3en und
Abschalten bietet. Besonders charmant ist der eigene Marillenbaum, der jedes Jahr mit einer
guten Ernte erfreut — perfekt fur selbstgemachte Marillenmarmelade und ein kleines Stiick
Sommer im eigenen Garten.

Auch die weiteren Raume sind hell und angenehm gestaltet: Das gerdumige Schlafzimmer
bietet viel Platz und Ruhe, ein weiteres Zimmer ergdffnet einen schonen Blick in den Garten und
eignet sich flexibel als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer. Ein Badezimmer, eine separate
Toilette und ein praktischer Abstellraum runden das Raumangebot ab.

Fur zusatzlichen Komfort sorgt der besonders gro3zugige Tiefgaragenstellplatz mit
Starkstromanschluss. Dieser ist zum Kaufpreis von € 21.000,— zusatzlich zur Wohnung zu
erwerben und bietet aufgrund seiner grof3ztigigen Dimensionierung besonders viel Platz und
Komfort.

Eine hubsche Gartenwohnung zum Ankommen und Wohlftihlen — mit viel Licht, einem eigenen
Garten, Ruhe im Grunen und gleichzeitig kurzen Wegen in die Stadt.

Ein liebevolles Zuhause fir Menschen, die das Besondere im Alltag schéatzen.



Gerne prasentieren wir lhnen diese attraktive Wohnung personlich und stehen fur weitere
Informationen oder eine Besichtigung jederzeit zur Verfigung.

VERKAUF & BERATUNG: Ich freue mich auf Ihre Anfrage!
Gertrud Sablatnig, MBA

Staatlich konzessionierte Immobilienmaklerin

Lindengasse 1/3c, 8501 Lieboch

Tel: +43/664 88 14 04 85

E-Mail: gertrud@immobilien-sablatnig.at

Alle Informationen beruhen auf Angaben des Abgebers und sind ohne Gewahr. Wir durfen
darauf hinweisen, dass wir als Doppelmakler tatig sind und ein wirtschaftliches Nahverhaltnis
zu unserem Auftraggeber besteht. Dieses ergibt sich aus regelmaRiger geschaftlicher
Verbindung. Weiters méchten wir Sie informieren, dass ein Provisionsanspruch erst nach
Unterzeichnung eines Kaufanbots besteht. Eine Besichtigung ist selbstverstandlich
unverbindlich und kostenlos.

WICHTIGER gesetzlicher HINWEIS:

Wir bitten um Ihr Verstandnis, dass wir aufgrund einer neuen EU-Richtlinie (811FAGG)
Unterlagen und Besichtigungstermine fur unsere Immobilien erst dann zusenden und
vereinbaren kdnnen, wenn Sie uns bestatigen, dass Sie Uber Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart
wurden und unser sofortiges Tatigwerden winschen.

Des weiteren ersuchen wir um Verstandnis, dass wir geman dsterreichischer
Gewerbeordnung, sowie unserer Nachweispflicht gegenuber dem Auftraggeber nur Anfragen
mit vollstandigem Namen, Anschrift, Telefonnummer und Mail Adresse bearbeiten bzw.
detaillierte Unterlagen weiterleiten konnen.

Wir bitten um lhr Verstandnis, vielen Dank!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <500m

Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

