Grof3ziigiges Geschaftslokal in Kritzendorf — 390m2,
Parkplatze & Stadtblick!

Objektnummer: 7939/2300163190

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Einzelhandel
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3420 Kritzendorf
Baujahr: 1988
Nutzflache: 390,00 m2

WC: 2

Stellplatze: 4

Kaufpreis: 550.000,00 €

Provisionsangabe:

19.800,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

A
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Ivan Tadijanovic
Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
Steinabricklerstral3e 44
2752 Wollersdorf

H +43 699 18410053

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Kompetente Vermittlung in Ihrer Region!

Gutschein fur eine gratis Marktwerteinschétzung
im Wert von € 360,-
Gutschein fur einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Ndhere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

Unser Partner fur Schwimmbaéder / Saunen [ Outdoorkichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Entdecken Sie Ihr neues Geschéftslokal im charmanten Kritzendorf, Niederdsterreich!

Dieses attraktive Einzelhandelsobjekt bietet Ihnen auf gro3zugigen 390 mz2 vielféltige
Nutzungsmaglichkeiten fur Ihr Unternehmen. Ob als Verkaufsflache, Biro oder Showroom —
hier finden Sie den perfekten Raum, um Ihre Geschaftsideen erfolgreich umzusetzen. Der
Kaufpreis von 550.000,00 € macht diese Immobilie zu einer wertvollen Investition in eine
aufstrebende Lage.

Vier eigene Stellplatze bieten lhren Kunden und Mitarbeitern bequeme Parkmaoglichkeiten
direkt am Haus. Zwei moderne WCs gewahrleisten Komfort und Funktionalitat fur Ihr Team
und lhre Besucher. Ein besonderes Highlight ist der beeindruckende Stadtblick, der lhrem
Geschéftslokal eine einladende Atmosphére verleiht und zum Verweilen einladt.

Die Immobilie ist mit Gas beheizt, was flr eine effiziente und angenehme Warme sorgt. Die
hervorragende Verkehrsanbindung mit Bus und Bahnhof in unmittelbarer Nahe garantiert eine
einfache Erreichbarkeit fir Kunden und Mitarbeiter gleichermal3en.

In direkter Umgebung finden Sie einen Supermarkt, der zusatzliche Frequenz in die Gegend

bringt und Ihren Kundenservice optimal ergéanzt. Profitieren Sie von der Kombination aus
zentraler Lage, guter Infrastruktur und einem grol3en, flexiblen Raumangebot.

Eckdaten:

e Nutzflache: ca. 390 m2
e Keller
e Parkplatze

e Technickraum



Betriebskosten:

e ca. 1800,-EURO

Baujahr:

e 1988

Heizung:

e Gas

Lage:

Klosterneuburg Zentrum: ca.4,2km

Wien Innenstadt: ca. 19km

Korneuburg: ca. 9,9km

Tulln an der Donau: ca. 20km

Dobling: 14km



Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit, Ihr Einzelhandelsgeschéft in einer lebendigen
Gemeinde mit viel Entwicklungspotenzial zu etablieren. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von der Vielseitigkeit und dem Charme
dieses Geschaftslokals in 3420 Kritzendorf!

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <3.000m
Krankenhaus <3.500m
Klinik <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <8.000m



Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <3.000m
Post <3.000m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
StralRenbahn <8.500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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