Moderne 3-Zimmer-Wohnung, 86mz?, Top Preis €398.000
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Objektnummer: 1945/2699

Eine Immobilie von Hyatt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1100 Wien
Baujahr: 1967
Zustand: Neuwertig
Alter: Neubau
Wohnflache: 86,00 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1
Heizwarmebedarf: IBJ30,00 kWh /m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,56
Kaufpreis: 398.000,00 €
Betriebskosten: 224,37 €
Heizkosten: 196,47 €
USt.: 84,17 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Manuel Savic

Hyatt Immobilien GmbH
Kohlmarkt 4/19
1010 Wien
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Schlafzimmer
20.2 m?

Kiiche / Wohnbereich
43.8 m?

Ungeftihre Gesamtflache™
858 m?

(1) Ohne Balkone und Terrassen

GIRAFFE360



Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause im 11. Bezirk von Wien — eine neuwertige
3-Zimmer-Wohnung mit gro3zuigigen 86 m2 Wohnflache, die keine Winsche offenlésst. Diese
attraktive Immobilie wird zum Kaufpreis von 398.000,00 € angeboten und bietet Ihnen
modernen Wohnkomfort in einer der lebendigsten und gleichzeitig griinen Gegenden Wiens.

Die Wohnung besticht durch ihre durchdachte Raumaufteilung und den hervorragenden
Zustand. Hier finden Sie ausreichend Platz fir Familie, Arbeit und Freizeit. Drei helle Zimmer
ermoglichen ein individuelles Wohnen — ob als Schlafzimmer, Kinderzimmer oder
Arbeitsbereich. Die hochwertige Ausstattung und der neuwertige Zustand sorgen dafir, dass
Sie sofort einziehen und sich rundum wohlfihlen kénnen.

Die Lage kdnnte besser nicht sein: Die hervorragende Verkehrsanbindung garantiert eine
schnelle und bequeme Mobilitat. Mit Bus, U-Bahn, Stral3enbahn und dem nahegelegenen
Bahnhof sind Sie bestens vernetzt, ob fir den taglichen Weg zur Arbeit, zu Freunden oder fir
Ausflige ins Umland. Auch der Autobahnanschluss ist in unmittelbarer Nahe, was Pendlern
zusatzlichen Komfort bietet.

In unmittelbarer Umgebung finden Sie alle wichtigen Einrichtungen des téaglichen Lebens.
Arzte, Apotheke und eine Klinik sorgen fir Ihre Gesundheit und Sicherheit. Familien profitieren
von der Nahe zu Schulen, Kindergarten und sogar einer Universitat, die vielfaltige
Bildungsmaoglichkeiten bietet. Fir den taglichen Einkauf sind Supermarkt und Backerei
bequem ful3laufig erreichbar, sodass Sie Ihren Alltag stressfrei gestalten kénnen.

Diese Immobilie ist ideal fur alle, die ein modernes, komfortables Zuhause in einer
ausgezeichneten Lage suchen. Ob als Startwohnung, Familienwohnung oder als kluge
Investition — hier verbinden sich Lebensqualitat und praktische Vorteile auf perfekte Weise.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin. lhre neue Traumwohnung in Wien 1100 wartet auf Sie!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m



Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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