Viel Platz zum Wohlfuhlen — 4-Zimmer-Wohnung mit
Balkon & Parkplatz!

Balkon

Objektnummer: 7314/730

Eine Immobilie von Golden Service GmbH | Great Sales - Premium
Immobilienvermittlung



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

Frannach 48

Wohnung - Erdgeschol}
Osterreich

8081 Frannach
Gepflegt

Neubau

76,70 mz

PR RPN

C 80,80 kWh/m2*a
C 124

897,00 €

538,32 €

652,67 €

114,35 €

147,55 €

96,78 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Orlin Pavlov


















SR
RS
iy
PR
W SRS,
St St
SRR X -
R G P S A

» \‘
L)
Gt

‘\‘n‘

R
Sl e
RER AtV

Mt
0 NNy
R S ek




Y
NN

— — — — o o o o m— mm—— e —_— e . — — m— m— m— s——



* I\ /I i "|
| \DFF|140)78/ |
L y A | V _
Wohnen/ Kiiche
Yoa m2 — 11
oo 2o
[+3.08)

T

N\=
/&
|
-Io?r—
&
%

Vo =
N

Zimmer 2
2 Holz
‘ 12,81 m2
DFF 55.1’8@@5:f (3.08]

LR

N

1,60
1,30




Objektbeschreibung

Grof3zugige 4-Zimmer-Wohnung mit Balkon in ruhiger
Lage

8081 Frannach | ca. 76,70 m? | Balkon | Parkplatz

Diese gepflegte und grof3ziigig geschnittene 4-Zimmer-Mietwohnung in 8081

Frannach bietet auf ca. 76,70 m2 Wohnflache viel Platz fur individuelles Wohnen und
Uberzeugt mit einer angenehmen Raumaufteilung, einem Balkon, einem eigenen Parkplatz
sowie einer ruhigen und dennoch gut angebundenen Lage.

Die Wohnung erstreckt sich Uber Erd- und Obergeschoss und ist wie folgt aufgeteilt:

e Eingangsbereich und Abstellraum im Erdgeschoss

Wohnkiiche im Obergeschoss

3 weitere Zimmer

Badezimmer mit Badewanne

Separates WC

Balkon

Wohnen mit viel Platz und Gestaltungsmaoglichkeiten

Im Erdgeschoss befinden sich der Eingangsbereich sowie ein praktischer Abstellraum, der
zusatzlichen Stauraum bietet. Uber eine Treppe gelangt man in das Obergeschoss - zur
eigentlichen Wohnebene.

Das Herzstuck der Wohnung bildet die grof3ztigige Wohnkiiche, die mit einer Einbaukiiche
inklusive zeitgemalRer Elektrogerate ausgestattet ist. Hier findet sich ausreichend Platz fur



einen gemdutlichen Essbereich ebenso wie fir eine komfortable Wohnzone.

Die drei weiteren Zimmer sind angenehm grol3 und bieten vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten.
Je nach persodnlichem Bedarf konnen sie beispielsweise als Schlafzimmer, Kinderzimmer,
Gastezimmer oder Homeoffice/Arbeitszimmer genutzt werden. Die Raume im
Obergeschoss sind durch einen zentralen Vorraum miteinander verbunden, wodurch sich
eine praktische und tbersichtliche Raumaufteilung ergibt.

Ein besonderes Highlight ist der Balkon, der zusatzlichen Freiraum bietet und sich ideal fur
eine kleine Sitzecke, den Morgenkaffee oder entspannte Stunden im Freien eignet.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet, das WC befindet sich separat.

Die gesamte Wohnung befindet sich in einem sehr schénen und gepflegten Zustand und
bietet damit ideale Voraussetzungen fur ein angenehmes und unkompliziertes Wohnen.

Praktische Extras inklusive
Zur Wohnung gehort ein eigener Parkplatz direkt vor der Tir. Daruber hinaus befindet
sich direkt vor dem Wohnhaus eine Bushaltestelle, wodurch auch die 6ffentliche

Verkehrsanbindung besonders bequem ist.

Rund um das Wohnhaus befindet sich eine Rasenflache, die von den Bewohnern gerne
genutzt werden kann und zusatzlichen Freiraum im Grinen bietet.

Ruhige Lage mit guter Anbindung

Die Wohnung verbindet eine ruhige, angenehme Wohnatmosphére mit einer guten
Anbindung. Gleichzeitig bietet die grof3ziigige Wohnflache ausreichend Platz fir Paare,
Familien oder Personen, die zusatzlichen Raum fur Arbeiten, Gaste oder personliche Hobbys
bendtigen.

Ein attraktives Gesamtpaket mit viel Wohnraum, Balkon, Parkplatz und hervorragendem
Preis-Leistungs-Verhéaltnis — Uberzeugen Sie sich selbst bei einer Besichtigung!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <4.025m
Apotheke <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.925m
Kindergarten <2.975m

Nahversorgung
Supermarkt <3.225m
Backerei <5.700m

Sonstige

Bank <2.925m
Geldautomat <2.925m
Polizei <6.100m

Post <3.225m

Verkehr
Bus <50m
Bahnhof <9.175m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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