Neuwertige 3-Zimmerwohnung inkl. Loggia und
Tiefgarage! Naturnahe Lage mit bester Infrastruktur! Ab
01.11.2026 verfugbar!

Kiche

Objektnummer: 7062/578

Eine Immobilie von EBS Wohnungsgesellschaft mbH Linz



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Marktweg 3
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4222 Sankt Georgen an der Gusen
Baujahr: 2020
Zustand: Neuwertig
Maobliert: Teil
Wohnflache: 58,32 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1
Stellplatze: 1

Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

28,00 kWh / m2 * a
0,77

Gesamtmiete 661,22 €
Kaltmiete (netto) 337,74 €
Kaltmiete 540,16 €
Betriebskosten: 202,22 €
Heizkosten: 57,84 €
USt.: 63,22 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Team Vermietung & Verkauf EBS
EBS Wohnungsgesellschaft mbH Linz
ZiegeleistralRe 37

4020 Linz

T +43 50 338 6016



Gerne stehe ich lhne
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Perg / 4222 Sankt Georgen an der Gusen / Marktweg 3;

Am Oberen Markt entstand eine attraktive Wohnsiedlung mit ganz besonderem Charme. Bei
der Planung wurde auf gut durchdachte Grundrisse geachtet, die fir helle Raume und gute
Einrichtungsmaglichkeiten sorgen. In Kombination mit unserer raffinierten Ausstattung,
bedeutet dies ein zusatzliches Plus an Wohnkomfort.

Ausstattung:

- kontrollierte Wohnraumluftung
- FuBbodenheizung

- hochwertige Bodenbelage

- eigenes Kellerabteil

- 1 Tiefgaragenabstellplatz

- Barrierefreiheit durch Lift und entsprechende Bauweise

Allgemeines zur Lage:

Die Gemeinde St. Georgen an der Gusen bietet eine hohe Lebens- und Wohnqualitat. Neben
der hervorragenden Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz und dem umfangreichen
schulischen Angebot, ist auch die Infrastruktur optimal ausgebaut. Diverse Angebote an
Einkaufsmdglichkeiten, Arzten, Bars, Cafés und Restaurants, Spiel- und Sportanlagen,
Freizeiteinrichtungen und vielem mehr befinden sich rund um die Wohnanlage und sind
groftenteils auch ful3laufig erreichbar.

Auch Sport- und Naturbegeisterte profitieren von der hervorragenden Lage. Auf zahlreichen
Wander- und Radwegen, Laufstrecken, sowie Naherholungsgebieten ausgehend von bzw.
rund um St. Georgen/Gusen kénnen Sie die Natur genief3en und Energie tanken. Zudem
befindet sich das Freibad Aquarella, sowie ein Skater Park nur rund 750 m von der
Wohnanlage entfernt.



Durch die Nahe zum Ortskern, der perfekt ausgebauten Infrastruktur mit
Nahversorgungsanbietern und Freizeitmoglichkeiten, sowie der optimalen offentlichen
Verkehrsanbindung bietet die Gemeinde St. Georgen/Gusen alles was Sie fir ein entspanntes
Wohnerlebnis brauchen. Qualitatsvolles Wohnen in Toplage!

Offentliche Verkehrsanbindung:

Durch die optimale Lage profitieren Sie von einer hervorragenden Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz und haben somit die Méglichkeit umweltbewusst und ohne eigenem
Auto mobil zu sein.

Der Bahnhof befindet sich nur 600 m entfernt und ist damit in wenigen Minuten auch mit dem
Fahrrad oder zu Ful} erreichbar. Von diesem fahren regelmafiig (aktuell stiindlich) Ztge

beispielsweise zum Linzer Hauptbahnhof. Zuséatzlich befindet sich auch die nachste
Bushaltestelle nur rund 150 m bzw. 3 Gehminuten von der Wohnsiedlung der WAG entfernt.

Mietkonditionen:
Gesamtmiete Wohnung (inkl. Heizkosten, Warmwasser und MwsSt.): € 661,20

+ 1 Tiefgaragenabstellplatze inkl. MwSt. : € 100,03

Kaution/ Baukostenzuschuss: € 2.688,67

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Sie sind an weiteren Wohnungsangeboten interessiert?
Ein vielfaltiges Angebot finden Sie auf unserer EBS Website.

Zur EBS Immobiliensuche: EBS Wohnungsanlagen Gesellschaft m.b.H - EBS (ebs-linz.at)

Zur EBS Wohnungsanmeldung: Wohnungsanmeldung - EBS (ebs-linz.at)

Gerne beraten wir Sie personlich Gber unser vielfaltiges Angebot, rufen Sie uns einfach an!
Und das nattrlich ohne Vermittlungsgebihren und provisionsfrei!


https://www.ebs-linz.at/
https://www.ebs-linz.at/wohnungsanmeldung

Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstandigkeit. Druckfehler vorbehalten!
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <50m
Apotheke <300m
Klinik <6.125m

Kinder & Schulen
Kindergarten <325m
Schule <125m

Hbhere Schule <7.725m

Nahversorgung
Supermarkt <325m
Backerei <150m
Einkaufszentrum <6.200m

Sonstige

Bank <175m
Geldautomat <175m
Post <1.425m
Polizei <150m

Verkehr

Bus <175m

StralRenbahn <6.475m
Autobahnanschluss <6.750m
Bahnhof <375m

Flughafen <8.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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