Gewerbeflache in Wolfurt mit Potenzial zur Umnutzung

PERFEKTIMMO
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Objektnummer: 6566/2692
Eine Immobilie von PERFEKT IMMO GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Ihr Ansprechpartner

P

Lukas Frihstick

PERFEKT IMMO GmbH
KirchstraRe 10
6900 Bregenz

T +43 5574 54325
H +43 664 2467526

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfiigung.

Biro / Praxis
Osterreich
6922 Wolfurt
1900
Modernisiert
Altbau
134,64 m2

2

43,71 m2

E 169,00 kWh / m2* a
'F 3,45
299.000,00 €
297,44 €
155,00 €
90,49 €
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GERNE UNTERSTUTZEN WIR AUCH SIE

v’ UNVERBINDLICHE MARKTEINSCHATZUNG
Lukas Friihstiick

+43 664 2467526

v VERKAUF ZUM BESTPREIS

v ZAHLREICHE VORGEMERKTE KUNDEN

Kmenta & Partner Immobilienmakler GmbH in Kooperation mit Perfekt Immo GmbH

www.kmenta-immo.at | & | www.perfektimmo.at
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Erdgeschoss | Flexible Nutzungsmaglichkeiten auf ca. 134,64 m?

Grundriss Raumaufteilung
[ — ———

e ﬁ Biiro 116,16 m?
1T | 2
I e g WR 1 322 m’
T | WR 2 12,66 m
“ o wC 260 m?
| Nutzfliche 134,64 m?
i ——A

‘F

Naturmalie nehmen
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Kellergeschoss | Flexible Nutzungsmdaglichkeiten

Grundriss

Naturmale nehmen

Raumaufteilung
Lager 4371 m?

Kellerabteil 43,71 m?
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Objektbeschreibung

Kmenta & Partner Immobilienmakler GmbH in Kooperation mit Perfekt Immo GmbH

Flexible Raumstruktur fur Gewerbe, Praxis oder zukunftige Wohnnutzung

Diese vielseitig nutzbare Einheit Top G02 in Wolfurt bietet auf einer Nutzflache von ca. 134,64
m2 ein interessantes Zusammenspiel aus bestehender Gewerbenutzung, grof3ztigigem
Raumangebot und attraktivem Entwicklungspotenzial. Die Einheit befindet sich im
Erdgeschoss eines modernen Anbaus, der an einen charmanten Altbau mit historischem Kern
aus der Zeit um 1900 anschlief3t. Das Geb&ude wurde zuletzt im Jahr 2013 renoviert und
prasentiert sich heute in einem gepflegten Zustand. Hohe Raume, viel Tageslicht und eine
offene, klare Raumstruktur schaffen ein angenehmes Raumgefihl und eréffnen zahlreiche
Madglichkeiten fir unterschiedliche Nutzungskonzepte. Aktuell ist die Flache als Friseursalon
gestaltet und bietet damit bereits gute Voraussetzungen fir eine gewerbliche
Weiterverwendung. Denkbar sind beispielsweise ein Praxis-, Biro-, Atelier- oder
Dienstleistungsbetrieb sowie weitere gewerbliche Konzepte, die von den grof3ziigigen
Raumlichkeiten und dem separaten Zugang profitieren. Die Boden sind mit pflegeleichtem
Vinyl ausgestattet, beheizt werden die RAume Uber eine Gas-Zentralheizung. Ein neues WC
sowie die Ubersichtliche Raumaufteilung sorgen zusatzlich fur zeitgeméaRen Komfort.

Besonders interessant ist die Einheit auch aufgrund ihres moglichen Entwicklungspotenzials.
Eine Umnutzung zu Wohnzwecken ist grundsatzlich angedacht. Die Zustimmung der
Miteigentimer zur Wohnnutzung liegt bereits vor. Die finale Abstimmung mit der zustandigen
Gemeinde ist jedoch noch erforderlich; anschlie3end kénnte ein entsprechender Antrag auf
Umwidmung beziehungsweise Nutzungsanderung gestellt werden. Eine tatsachliche
Wohnnutzung ist daher erst nach Vorliegen der notwendigen behérdlichen Genehmigungen
maoglich. Fur Kaufer, die langfristig Wohnraum schaffen méchten, eréffnet sich dadurch eine
spannende Perspektive. Bei entsprechender Genehmigung kdnnte das grof3ztigige
Raumangebot beispielsweise fur Familien oder Paare interessant sein. Auch fir Studenten, die
eine gréRere Wohngemeinschaft suchen, konnte die Flache nach entsprechender
Umgestaltung reizvoll sein. Ein zusatzlicher Vorteil ist die separate Lagerflache mit ca. 43 m2.
Diese ist Uber einen eigenen Zugang vom Innenhof erreichbar und bietet wertvollen Stauraum,
der je nach Nutzungskonzept unterschiedlich eingesetzt werden kann. Ob als klassisches
Lager, Werkstatt oder Archiv — dieser zusatzliche Bereich erweitert die Nutzungsmaoglichkeiten
deutlich und schafft eine Flexibilitat, die bei vergleichbaren Einheiten nur selten vorhanden ist.



Auch die Parksituation ist fur eine gewerbliche Nutzung besonders attraktiv. Zwei
KFZ-Stellplatze kénnen zusatzlich erworben werden. Darlber hinaus besteht die Méglichkeit,
weitere Stellplatze anzumieten. Fur Besucher und Kunden stehen zudem mehrere allgemeine
Parkplatze zur Verfiigung. Die gesamte Anlage umfasst neun Einheiten. Im Hauptgebaude
befinden sich sieben Wohnungen und zwei Gewerbeeinheiten. Zuséatzlich gehort eine weitere
Einheit im Nebengebaude im Innenhof zur Anlage; dieses Gebaude wird derzeit umgebaut.
Durch die Uberschaubare Struktur verbindet die Liegenschaft den Charakter eines historischen
Bestandsgebaudes mit den funktionalen Vorziigen der spater erganzten Gebaudeteile. Die
Einheit wurde laut den vorliegenden Angaben befristet bis Mitte 2026 vermietet und eignet sich
damit sowohl fur Kaufer mit einem gewerblichen Nutzungskonzept als auch fur Interessenten,
die eine zukinftige Umgestaltung oder Umnutzung planen.

Die Vermittlung erfolgt provisionsfrei!

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann melden Sie sich und Uberzeugen Sie sich bei einem
Besichtigungstermin! Wir sind gerne jederzeit fur Sie da!

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé
ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815
der Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Weitere tolle Angebote finden Sie unter kmenta-immao.at und unter perfektimmo.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <2.000m
Krankenhaus <3.000m
Klinik <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <5.000m
Hbhere Schule <9.000m


https://kmenta-immo.at/immobilien/
https://perfektimmo.at/immobilien/

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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