360° TOUR // LOFTARTIGE WOHNUNG im STILHAUS

Objektnummer: 11891
Eine Immobilie von KALANDRA Immobilien Robert Kalandra e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1030 Wien
1906
Neuwertig
142,00 m2
4

2

2

1

4,00 m?2

C 95,40 kWh / m2* a
C 1,45
2.999,54 €
2.455,00 €
2.726,85 €
271,85 €
272,69 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Robin Kalandra

KALANDRA Immobilien Robert Kalandra e.U.






ALANDR




KALANDRA™

-ga

U’.-l-"“
- - TYNMERRRmRY
W EE LUEYMERMREREW
? % U EAELTUERTRRWRRY
® T W EETEERRuRw
" W W W W MWW WMRWEW
T 2 ¥ . EWEERYLEURRRW
E 7 5 5 W E E R RREREAW
A = = W W W W EWEEWRW
W W EEEEEERULERRR
M W W E M W EENWEEWY
5 ¥ EEEEEWUREERN
| W E W EWERERREEY
41 I E R ERUERNNR
A W

ALANDR/










(ALANDR/

fouasona










Immaobilien

E{DRISS TOP 2

KALANDRA

]

L T

HE
a
T _
- m S
o
H‘:_
ol
ANE

- = B
m_zm.,zm_VaLvEEhm e E_|FEpE

[ B g s Ry
5] i
Ly
- 1
-

H

R UM
n Lt =
............... T g e
||||||||||||||| & ° = . 1
W, i% 1 ] w__..R
5 ey £ oy

GEB GRUNDS T MR,

PARIE

EINLAGEZAHL

KATASTRALGEM) .

QBIO

EINREICHPLAN

FUR DIE BAULICHEN ABANDERUNGEN IN
DER WOHNUNG-1030 WIEN
PARACELSUSGASSE 9 /TOP2

PLANINHALT

MASSTAR 1:100

Grundriss 1.100 DATUM 2912007
FLNR.

GRUNDEIGENTUMER UND EAUWERBER BAUFUHRER

Mag. Jahanes Drealer
Schreyvogelgasse 3/13
1010 Wien

Magel Ges.mbH
Kriehubergasse B
1050 Wien

BAUBEHORDE

PLANVERFASSER

Magel Ges.mbH
Krichybergasse 8
1050 Wien

ABERUTH
BESTARD

LTAMPFRETON
ETANLBETON
WARMEDAHMURNG

i




Objektbeschreibung

LOFTWOHNUNG mit SUDBALKON

Diese im 1.Liftstock eines reprasentativen, denkmalgeschuitzten Jugendstilhauses gelegene
Altbauwohnung bietet folgende

Raumaufteilung:

zentrales Vorzimmer, grol3es sudseitiges Wohn-/ ERzimmer mit offener Design-Wohnkiiche
(ca. 57m?) sowie Ausgang auf einen 1,60m x 4,60m grof3en, nachtraglich angebauten
Sudbalkon, anschlief3end ein Arbeitszimmer (ca.15m?), zwei stral3enseitige Schlafzimmer

(ca.14m? & 26m?), ein Wannenbad mit WC, sowie ein Duschbad mit
Waschmaschinenanschlul3, separates Gaste-WC.

Ausstattung:
Die Wohnung ist sehr gut ausgestattet und wird in renoviertem Zustand Gbergeben:
- in den Wohnraumen ist klassischer, renovierter Parkettboden verlegt

- die NalR3raumen sind mit Designarmaturen, Mosaikfliesen & hellem Kunststeinboden
(Pandomoboden) ausgestattet

- komplette Einbauktiche mit Einbaugeraten

- Gas-Etagenheizung

Angeboten wird ein unbefristetes Mietverhaltnis mit zweijahrigem, mieterseitigen
KlUndigungsverzicht.

Ein Energieausweis fur das Geb&aude liegt vor:



HWB: 95,40 kWh/m2.a - Klasse: C

fGEE: 1,45

360° Tour:
http://360.kalandra.at/view/portal/id/VRHGP

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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