1-5 Zimmer Wohnungen Erstbezug, Luftwdrmepumpe,
Photovoltaikanlage, Eigengarten, Terrassen, Aufzug

Objektnummer: 1587/65087

Eine Immobilie von “gb-direkt” Finanzberatung &
Immobilienhandel GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Garten:
Keller:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Snezana Benes

Wohnung
Osterreich
2344 Maria Enzersdorf
2024
Erstbezug
Neubau
131,91 m2

4

2

2

1

243,15 m2
3,78 m2
1.072.200,00 €
372,00 €

“gb-direkt” Finanzberatung & Immobilienhandel GmbH

AlRBmayergasse 60/ 1
1120 Wien















IGRUNDRISS TOP M2 - Erdgeschoss|

Top M2 ﬁ*ﬂ%@{!

HAUPTSTRASSE 51.
m‘- 2344 MARIA ENZERSDORF
[ 3 Erd- und Obergeschoss
787 m § i Wohnfische 131,91 m?
g Terasie 4129 m
0 -} 213 Garten 243,15m
i £ Keller ca. 378m
= www.4modernliving.at

ko e D T 3% hobs s sk 3
e e
B s




Objektbeschreibung

Exklusive Neubau-Eigentumswohnungen mit Freiflachen
Die Oase in Maria Enzersdorf
Projektbeschreibung

Willkommen in ,Die Oase"” in Maria Enzersdorf — einem exklusiven Neubauprojekt
mit 26 hochwertig

ausgestatteten Eigentumswohnungen in ruhiger Griinlage sidlich von Wien. Das Projekt
verbindet modernes

Wohnen, nachhaltige Bauweise und hervorragende Infrastruktur zu einem Wohnkonzept mit
hoher

Lebensqualitat.

Insgesamt umfasst das Projekt 26 Wohnungen, jede individuell geplant und mit grof3ztgigen
Freiflachen

wie Terrassen, Loggien oder privaten Garten. Die Architektur legt besonderen Wert auf
lichtdurchflutete

Raume, offene Grundrisse und eine hochwertige Materialauswabhl.

Die Wohnungen sind ideal fur Singles, Paare oder Familien, die urbanen Komfort mit ruhigem
Wohnen im Griinen

verbinden méchten.

Wohnungsangebot

1 bis 5 Zimmer Wohnungen

Gartenwohnungen mit privaten Grinflachen

Wohnungen mit Loggia oder grof3ztigigen Terrassen

exklusive Dachgeschosswohnungen mit Dachterrassen und Weitblick

Grosszugige Maisonette Wohnungen mit Eigengarten



individuell geplante Grundrisse — jede Einheit ein Unikat

Kaufpreise ab: ca. € 293.300,-

Ausstattung & Highlights

Die Wohnungen tberzeugen durch hochwertige Ausstattung und nachhaltige Technik:
Luftwarmepumpe (Energieeffizienz A++)

Photovoltaikanlage und begriinte Dacher

FulRbodenheizung

hochwertige 3-fach verglaste Aluminiumfenster

edles Eichenparkett und grol3formatige Feinsteinzeugfliesen

hochwertige Bad- und Fliesenausstattung von Porcelanosa

Vorbereitung fur Klimaanlage

grol3ziigige Terrassen, Loggien oder Eigengarten

Edelstahlgelander und hochwertige Holzfassade

Lift und direkter Zugang zur Garage

E-Mobilitats-LademdglichkeitenDie Bauweise mit Holz- und Massivbauelement

Die Bauweise mit Holz- und Massivbauelementen sowie moderner DAmmung sorgt fir
niedrige Betriebskosten

und ein angenehmes Raumklima.
Tiefgaragenplatz: 29.000,- Euro
Kaufnebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbucheintragungsgebtihr

3,0% Maklerhonorar + 20 % MwSt.



Weitere Unterlagen erhalten Sie auf Anfrage.

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER
ANSCHRIFT UND ANGABEN ZUR PERSON (NAME, ADRESSE, TELEFON, EMAIL)
BEARBEITEN KONNEN.

Fur ndhere Auskuinfte steht Ihnen Frau S.Benes unter +43699 11 608706,
office@direktfinanzimmo.at jederzeit gerne zur Verfiigung.

Firmenname: gb-direkt Finanzberatung & Immobilienhandel GmbH

Ansprechpartner: Frau Snezana Benes

Adresse: 1120 Wien, ABmayergalRe 60/1
Telefon: +43699 11608706

Fax: +43/1/81 00 733 DW 24

Web: www.direktfinanzimmo.at

Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben, auf die sich das vorliegende Exposé/Inserat
beziehen, sich ausschlie3lich auf Daten und Angaben von Verkaufern/Vermietern bzw.
sachkundigen Dritten stitzen und wir fur diese keine, wie auch immer geartete, Haftung
tibernehmen. Des weiteren geben wir bekannt, dass zwischen den Verkaufern/Vermietern und
gb-direkt Finanzberatung & Immobilienhandel GmbH, kein familidres oder wirtschaftliches
Naheverhaltnis oder Gesellschatft.

Irrtimer und Anderungen vorbehalten !
4-Zimmer-Maisonette im Erdgeschoss — ,Die Oase* Maria Enzersdorf

In der modernen Wohnanlage ,Die Oase” in Maria Enzersdorf steht diese grof3ziigige
4-Zimmer-

Maisonettewohnung zum Verkauf. Die Wohnung erstreckt sich Gber zwei Ebenen und
Uberzeugt durch eine

clevere Raumaufteilung, helle Wohnbereiche sowie einen weitlaufigen Garten mit grol3er
Terrasse.

Eckdaten:

Wohnflache: 131,91 m?2



Erdgeschoss:

Wohnen/Kiiche 47,42 m?
Schlafzimmer 16,72 m?

Bad 3,74 m2

WC 1,64 m2

Vorraum 4,92 m?

Obergeschoss:

1 Schlafzimmer 18,19 m2

2 Schlafzimmer 20,90 m?

Bad 7,87 m2

WC 1,63 m?

Abstellraum 2,54 m?2

Vorraum 6,34 m?Terrasse: 41,29 m?
Garten: 243,15 m2

Kellerabteil: 3,78 m2

Zimmer: 4

Raumaufteilung und Wohngefunhl

Der offene Wohn- und Essbereich bildet das Zentrum der Maisonette und bietet direkten
Zugang zur Terrasse

und zum privaten Garten. Uber die interne Treppe gelangen Sie in die obere Ebene, die
zusatzliche Zimmer fur

Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Homeoffice bereitstellt. Gro3e Fensterflachen sorgen fur
viel Tageslicht und ein

freundliches Wohnambiente.



AulRenbereich

Terrasse und weitlaufiger Garten erweitern den Wohnraum nach auf3en und schaffen eine
private Wohlfiihloase

fur Erholung und Freizeitgestaltung.
Interesse geweckt?

Aufgrund einer gesetzlichen Ausnahme besteht keine Verpflichtung zur Vorlage eines
Energieausweises.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <4.500m
StralRenbahn <5.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

