3-Zimmer-Wohnung mit Griunblick, Ruhelage & smartem
Grundriss — 5. Bezirk

Kl-bearbeitet

WOLKE?

Objektnummer: 5777

Eine Immobilie von Wolke 7 Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sharleena Hummel

Wolke 7 Immobilien GmbH & Co KG

Doblinger Hauptstral3e 39/5
1190 Wien

T +4369917655577
H +4369917655577

Wohnung
Osterreich
1050 Wien
1964
Gepflegt
Voll
Neubau
90,00 m2
3

1

1
499.000,00 €
245,36 €
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Objektbeschreibung

Highlights auf einen Blick

3 Zimmer

3. Liftstock

Sehr gepflegter Zustand

Grol3zigiger, smarter Grundriss

Wohnzimmer mit Griinblick

Schlafzimmer mit Grinblick

Sudseitige, helle Kiiche mit Fenster

Modern saniertes Badezimmer mit bodengleicher Dusche

Separates WC

Abstellraum

Gasetagenheizung

Sehr gute 6ffentliche Anbindung

Haydnpark ful3laufig erreichbar



¢ Geschafte, Restaurants & Nahversorgung in unmittelbarer Umgebung

Zum Verkauf gelangt eine grof3zuigige und sehr gepflegte 3-Zimmer-Wohnung im 5.
Wiener Gemeindebezirk. Die Wohnung befindet sich im 3. Liftstock eines gepflegten
Wohnhauses aus dem Jahr 1964 und Uberzeugt durch ihre angenehme Raumaufteilung, die
grof3ziigigen Zimmer sowie die helle und freundliche Atmosphare.

Besonders hervorzuheben sind der Griinblick aus allen Fenstern, die ruhige Lage sowie
die separat angelegte Kiiche mit stidseitigem Fenster, die den Raum beim Kochen mit
besonders viel Tageslicht versorgt.

Beim Betreten der Wohnung empféangt Sie ein geraumiger Vorraum, der ausreichend Platz
fur Garderobe und Stauraum bietet und gleichzeitig eine klare Verbindung zu den einzelnen
Wohnbereichen schafft.

Die Wohnung verflgt Uber:

grofRzugiges Wohnzimmer mit Griinblick und Ruhelage

e zwei geraumige Schlafzimmer

e separate, vollwertige Kiiche mit Fenster in stdlicher Ausrichtung

e gerdumiges Badezimmer mit moderner, bodengleicher Dusche

e Handwaschbecken und Handtuchwarmer

¢ \Waschmaschinenanschluss im Badezimmer

e praktischer Abstellraum

e separates WC

e grol3zlugiger Vorraum



¢ Gasetagenheizung

Der durchdachte Grundriss erméglicht eine grof3ztigige Nutzung der Wohnflache und bietet
sowohl fur Paare als auch fur Familien oder als Anlageobjekt attraktive Mdglichkeiten.

Lage & Infrastruktur

Die Wohnung befindet sich in einem beliebten Teil des 5. Wiener Gemeindebezirks,
Margareten, mit sehr guter Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz. Die U4-Station
Margaretengdrtel ist gut erreichbar und ermdglicht eine schnelle Verbindung in Richtung
Innenstadt sowie zu weiteren wichtigen Verkehrsknotenpunkten. Auch die Nahversorgung ist
hervorragend: Lebensmittelgeschéafte, Drogerien, Restaurants und weitere Geschéfte des
taglichen Bedarfs befinden sich in der ndheren Umgebung.

Fir Erholung und Freizeit stehen mehrere Grun- und Parkanlagen in der Umgebung zur
Verfigung. Der Haydnpark ist bequem zu Ful3 erreichbar und ladt zu Spaziergangen und
entspannter Freizeitgestaltung ein.

Eine gepflegte, grofiziigige Wohnung mit viel Tageslicht, angenehmer Ruhelage und
einem gut durchdachten Grundriss —ideal fur Eigennutzer oder als attraktive Anlage.

Kaufpreis: 499.000 (VB) + 20.000 EUR Mdblierung

Provision: 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt. (nur im Erfolgsfall beim Kauf)

Individuelle Finanzierungsberatung: Wir bieten Ihnen eine unverbindliche und kostenlose
Beratung zu moglichen Finanzierungsmodellen. Gerne unterstitzen wir Sie bei der optimalen
Finanzierung lhrer Traumwohnung!

Besichtigung und weitere Informationen:

Fur ein detailliertes Exposé mit Adresse, Fotos und weiteren Unterlagen senden Sie uns
bitte direkt hier eine Anfrage mit vollstandigen Kontaktdaten.

Ihre Ansprechpartnerin:



SHARLEENA HUMMEL

Mobil: +43 699 176 555 77

E-Mail: s.hummel@w7.immo

**Alle Angaben beruhen auf Aussagen und Unterlagen der Eigentiimer und sind unsererseits
ohne Gewahr und jedweder Haftung.**

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER
KONTAKTDATEN BEARBEITEN KONNEN.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://wolke-7-immobilien.service.immol/registrieren/de

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m


https://wolke-7-immobilien.service.immo/registrieren/de

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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