Ein Zuhause mit vielen Moglichkeiten in Ungenach

OPEN HOUSE

Objektnummer: 1637/3696
Eine Immobilie von CASA TERRA IMMOBILIENTREUHAND GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:
Wohnflache:

WC.:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Alois Mairinger

REMAX ImmoCenter - CASA TERRA IMMOBILIENTREUHAND GmbH

Stadtplatz 36
4840 Vocklabruck

T+43 767222122
H +43 676 520 51 90

Hochmoos 12
Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

4841 Ungenach

1997

Teill

256,00 m2

2

1

95,00 m2

C 70,00 kWh/ m2*a

WA 0,81

669.000,00 €
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KG 50323 EZ 482 GstNr. 350/2, 349/3

Maiistab 12000

Mitlelpunkt: 21188; 324229
links unten: 20911, 324085
rechts oben: 21465 324392

der Landkarte schiiet das Land
s falsc
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Malistab 1:1000

Mitielpunkt: 21188; 324229
finks unten: 21050; 324147
rechis oben: 21327; 324310

Quellen © DORIS, BEV
Projektion MG / Austria GK Central
Verwendung
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Objektbeschreibung

Haus in ruhiger, sonniger Lage und unverbaubarem Blick ins Griine!

Am Rande des Salzkammerguts in ruhiger Lage in Hochmoos, Gemeinde Ungenach , befindet
sich dieses massiv errichtete Wohnhaus mit herrlichem Blick auf die umliegende Landschatft.
Es bietet viel Platz fir Familien und eignet sich durch die Raumaufteilung auch ideal als
Mehrgenerationenhaus.

Das EG verfugt Gber einen grof3ziigigen Wohn-Koch- und Essbereich mit direktem Zugang zur
Terrasse und zum Garten. Ein Arbeits- oder Kinderzimmer, ein separates WC sowie ein
Vorraum mit Zugang zum Keller und zur Doppelgarage ergénzen diese Ebene. Ein gemiditlicher
Kachelofen sorgt im gesamten Wohnbereich fur behagliche Warme.

Im OG befinden sich ein Schlafzimmer mit kleinem begehbarem Schrank sowie ein flexibles
nutzbares Zimmer, etwa als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer. Die RAume bieten Zugang
zum Balkon. Ein grof3ziigiges Badezimmer mit Dusche, Badewanne und Wascheschacht
sowie ein separates WC runden das OG ab.

Das Haus ist voll unterkellert. Uber der Doppelgarage und einem Teil des Wohnhauses
befindet sich eine ca 65 m2 Dachgeschosswohnung, die derzeit vermietet ist und somit
zuséatzliche Nutzungsmoéglichkeiten bzw. Mieteinnahmen bietet.

Die Beheizung erfolgt mittels Wasser-Luft-Warmepumpe und FuRBbodenheizung, zuséatzlich
steht der Kachelofen zur Verfiigung. Zur Immobilie gehdren aul3erdem ein eigener Brunnen
und eine Senkgrube. Regenwasser wird teilweise zur Bewasserung von Hecke und Blumen
genutzt.

Die am Dach der Garage und Haupthaus montierte PV - Anlage deckt ca. 80 % des gesamten
Strombedarfes ab.

Highlights: ruhige Lage, Sonne den ganzen Tag, grof3zugiger Garten, Terrasse und Balkon,
Doppelgarage, Vollkeller mit Sauna und extra Holzlagerraum, ca. 65 m2 vermietete
Dachgeschosswohnung und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <1.125m

Apotheke <4.825m

Krankenhaus <6.100m

Kinder & Schulen



Schule <850m
Kindergarten <1.075m
Hbhere Schule <6.575m

Nahversorgung
Supermarkt <1.150m
Backerei <1.025m
Einkaufszentrum <7.100m

Sonstige

Bank <1.050m
Geldautomat <1.050m
Post <5.050m

Polizei <5.950m

Verkehr
Bus <525m
Bahnhof <4.850m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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