Morgensonne trifft grol3ziigiges Wohnen - Grol3zligige
4-Zimmer-Wohnung mit Balkon und Loggia in ruhiger
Wohnlage von Wien-Penzing
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Objektnummer: 6674/394
Eine Immobilie von IMMOVENCE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Jurgen Nussbaumer

IMMOVENCE GmbH
Dr.-Karl-Lueger-Platz 5
1010 Wien

Wohnung
Osterreich
1140 Wien
2028
Erstbezug
Neubau
97,68 m2
4

1

1

1

6,07 m?

43,00 kWh / m2* a
0,70

1.023.750,00 €
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Morgensonne trifft groBziigiges Wohnen
GroBzigige 4-Zimmer-Wohnung mit
Balkon und Logagia in ruhiger Wohnlage

von Wien-Penzing

Adresse: HiittelbergstraBe 73, 1140 Wien

01 VORRAUM ca.13,12m’
02 wcC ca. 196 m?
03 BADEZIMMER ca. 10,24 m*
04 SCHLAFEN1 ca. 12,02 m*
05 WOHNEN/KOCHEN ca. 33,43 m*
06 SCHLAFEN 2 ca. 11,01 m?
07 SCHLAFEN3 ca.13,04 m*
08 AR ca.2,86m?
Wohnfliche: ca. 97,68 m*
09 BALKON ca. 9,87 m*
10 LOGGIA ca. 590 m?

ohne Gawah.

Haftung

Stand: August 2026

Verkauf:

(D MMoQUELLE

Kaiser Joseph Platz 28, 4600 Wels
+43 660 7056199
office@immoquelle.at
www.immoguelleat




Objektbeschreibung

Morgensonne trifft grof3ziigiges Wohnen

Grof3zugige 4-Zimmer-Wohnung mit Balkon und Loggia in ruhiger Wohnlage von
Wien-Penzing

Willkommen in der Huttelbergstrafl3e 73 in Wien-Penzing und in einem Zuhause in der Stadt,
das groR3ztigiges Wohnen mit angenehmem Freiraum verbindet. Diese 4-Zimmer-Wohnung
Uberzeugt mit einem klar gegliederten Grundriss, drei Schlafzimmern sowie Balkon und
Loggia. Die dstliche Ausrichtung bringt besonders am Morgen viel Licht in die Raume und
sorgt fur eine freundliche, einladende Wohnatmosphére.

Auf ca. 97,68 m2 Wohnflache bietet Top 03 viel Raum fur unterschiedliche Lebenssituationen.
Der grof3ziigige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick der Wohnung, wahrend drei
Schlafzimmer angenehm dimensionierte Riickzugsorte schaffen. Balkon und Loggia erganzen
das Raumangebot um zwei private Aul3enbereiche.

Uber den Vorraum erschlief3en sich die einzelnen Bereiche der Wohnung auf angenehme
Weise. Die klare Aufteilung trennt den Wohnbereich von den privaten Riickzugsrdumen und
schafft damit eine ausgewogene Wohnstruktur.

Den Mittelpunkt der Wohnung bildet der ca. 33,43 m2 grof3e Wohn- und Essbereich, in dem
Kochen, Essen und Wohnen offen miteinander verbunden sind. Die angrenzende ca. 5,90 m?2
grol3e Loggia erweitert den Wohnraum nach aul3en und |&dt dazu ein, den Tag bei einer Tasse
Kaffee in der Morgensonne zu beginnen - ein angenehmer Platz fir kleine Auszeiten und
entspannte Momente im Alltag.

Drei Schlafzimmer schaffen angenehme Riickzugsorte und lassen sich flexibel als Schlaf-,
Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen. Zwei der RGume 6ffnen sich direkt zum ca. 9,87
m2 grol3en Balkon, der den privaten Bereich um zuséatzlichen Freiraum erganzt und durch
seine ostliche Ausrichtung besonders am Morgen angenehm sonnig ist.

Das ca. 10,24 m? grol3e Badezimmer bietet viel Platz und wird mit Badewanne, Dusche,
WM-Anschluss und Doppelwaschbecken ausgestattet. Ein separates WC erganzt den
Grundriss praktisch.

Das Neubauprojekt bietet eine barrierefreie ErschlieRung mit Personenaufzug, eigene
Kellerabteile, Fahrrad- und Kinderwagenabstellflachen sowie eine Video-Gegensprechanlage.
Ein Garagenstellplatz ist zusatzlich erwerbbar.



Interesse geweckt?

Kontaktieren Sie uns fur ein unverbindliches Beratungsgesprach. Wir prasentieren lhnen gerne
alle Details zu lhrem zukinftigen Zuhause!

Jurgen Nussbaumer
konzessionierter Immobilienmakler und Verwalter
Telefon: +43 6606794493

E-Mail: j.nussbhaumer@immoquelle.at

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <500m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <3.000m

Polizei <2.000m



Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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