HIRSCHFELD - 2-Zimmer-Gartenwohnung mit Terrasse
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Objektnummer: 4724/19805

Eine Immobilie von OPTIN Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Gerasdorfer StralRe
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1210 Wien
Baujahr: 2024
Zustand: Neuwertig
Alter: Neubau
Wohnflache: 49,10 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1
Terrassen: 1

Garten: 6,37 m2
Keller: 3,42 m?
Heizwarmebedarf: E4,10 kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,70
Gesamtmiete 889,00 €
Kaltmiete (netto) 705,07 €
Kaltmiete 808,18 €
Betriebskosten: 103,11 €
USt.: 80,82 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

MMag. Andreas Staudinger
OPTIN Immobilien GmbH
Mariahilfer StraRe 17 / 7
1060 Wien

T +43 1 934 69 60
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NATURNAH WOHNEN
Gerasdorfer StraBe 107, 1210 Wien
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WNF 49,10 m*
Terrasse 11,41 m?
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Einlagerung 3,42 m*
Raumhéhe = ca. 2,82 m
Stand: 20.11.2023
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Objektbeschreibung

Willkommen im Wohnprojekt HIRSCHFELD — hier erwarten Sie moderne Neubauwohnungen
mit hochwertiger Ausstattung und nachhaltigem Wohnkomfort.

Die Wohnungen tberzeugen mit durchdachten Grundrissen, einer modernen Einbaukiche mit
AEG-Geréaten, hochwertigen Parkettboden sowie einer stilvollen Sanitdrausstattung. Fir ein
angenehmes Wohnklima sorgen eine Ful3bodenheizung im Winter sowie eine sommerliche
FuRbodentemperierung mittels Free Cooling. Jede Wohnung verfugt auf3erdem tber einen
Balkon, eine Terrasse oder einen Eigengarten sowie ein eigenes Kellerabteil.

Den Bewohnerinnen und Bewohnern stehen zahlreiche Gemeinschaftseinrichtungen zur
Verfligung, darunter ein grol3ziigiger Gemeinschaftsraum mit Kiiche, Fahrrad- und
Kinderwagenrdume, ein Mobility Point mit Fahrradwerkstatt sowie begrinte Au3enanlagen und
Spielbereiche fur Kinder.

Highlights:

Moderne Einbaukliche mit AEG-Geréaten

FuRbodenheizung & sommerliche Ful3bodentemperierung

Balkon, Terrasse oder Eigengarten

Eigenes Kellerabteil

Nachhaltige Energieversorgung mittels Geothermie und Photovoltaik

Gemeinschaftsraum, Mobility Point sowie Fahrrad- und Kinderwagenrdume

Tiefgarage mit Vorbereitung flr E-Ladestationen

Begrinte AulRenanlagen und Spielbereiche



HIRSCHFELD verbindet modernes Wohnen, nachhaltige Gebaudetechnik und eine hohe
Lebensqualitat in einem attraktiven Wohnquartier.

Die Heiz-, Warmwasser- und Kaltwasserkosten werden direkt zwischen Mieter und
Energieversorger verrechnet. Nach unserer unverbindlichen Schatzung ist hierftr mit
Kosten von ca. € 1,50 bis € 2,00 pro m2 und Monat zu rechnen. Die tatsachlichen Kosten
konnen je nach individuellem Verbrauch abweichen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.750m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <1.250m
Einkaufszentrum <2.250m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.750m

Polizei <1.250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <2.000m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <2.000m



Autobahnanschluss <2.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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