AB SEPTEMBER: HIRSCHFELD —
2-Zimmer-Balkonwohnung in ausgezeichneter Lage

Objektnummer: 4724/19809

Eine Immobilie von OPTIN Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Ihr Ansprechpartner

MMag. Andreas Staudinger

OPTIN Immobilien GmbH
Mariahilfer StralRe 17 /7
1060 Wien

T +43 1934 69 60
H +43 650 821 77 69

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfiigung.

Gerasdorfer StralRe
Wohnung
Osterreich
1210 Wien
2024
Neuwertig
Neubau
46,99 m?
2

1

1

3,08 m2

24,10 kWh / m2 * a
0,70

829,01 €
654,96 €
753,64 €
98,68 €
75,37 €
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NATURNAH WOHNEN
Gerasdorfer StraBe 109, 1210 Wien
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Einlagerung 3,08 m?
Stand: 20.11.2023
www.hirschfeld.wien
www.are.at
Die gartnerische Gestaltung ist nur symbolisch dargestellt. Anderungen vorbehalten. Die Moblierung und Begrinung gilt nur als Mablierungsvorschiag und ist daher nicht Bestandtell des Lieferumfangs des Vertrages AUSTRIAN
Die Raum- und WohnungsgroBen, sowie Raumhohen sind ungefahra Werte und konnen sich noch geringfigig andern, Bautbliche Toleranzen sind zulassig. Samtliche MaBe und MaBnahmen sind circa-Angaben und kénnen REAL
sich noch andern. Haustechnik und Elektroeinrichtungen, abgehangte Decken sowie Poterien sind nur nach Erfordernis dargestellt. Fir die Anfertigung von Einbaumabeln sind die NaturmaBe 2u nehmen. Anderungen ESTATE
wahrend der 8 < infolge gen, und konstruktiver -




Objektbeschreibung

Willkommen im Wohnprojekt HIRSCHFELD — hier erwarten Sie moderne Neubauwohnungen
mit hochwertiger Ausstattung und nachhaltigem Wohnkomfort.

Die Wohnungen tberzeugen mit durchdachten Grundrissen, einer modernen Einbaukiche mit
AEG-Geréaten, hochwertigen Parkettboden sowie einer stilvollen Sanitdrausstattung. Fir ein
angenehmes Wohnklima sorgen eine Ful3bodenheizung im Winter sowie eine sommerliche
FuRbodentemperierung mittels Free Cooling. Jede Wohnung verfugt auf3erdem tber einen
Balkon, eine Terrasse oder einen Eigengarten sowie ein eigenes Kellerabteil.

Den Bewohnerinnen und Bewohnern stehen zahlreiche Gemeinschaftseinrichtungen zur
Verfligung, darunter ein grol3ziigiger Gemeinschaftsraum mit Kiiche, Fahrrad- und
Kinderwagenrdume, ein Mobility Point mit Fahrradwerkstatt sowie begrinte Au3enanlagen und
Spielbereiche fur Kinder.

Highlights:

Moderne Einbaukliche mit AEG-Geréaten

FuRbodenheizung & sommerliche Ful3bodentemperierung

Balkon, Terrasse oder Eigengarten

Eigenes Kellerabteil

Nachhaltige Energieversorgung mittels Geothermie und Photovoltaik

Gemeinschaftsraum, Mobility Point sowie Fahrrad- und Kinderwagenrdume

Tiefgarage mit Vorbereitung flr E-Ladestationen

Begrinte AulRenanlagen und Spielbereiche



HIRSCHFELD verbindet modernes Wohnen, nachhaltige Gebaudetechnik und eine hohe
Lebensqualitat in einem attraktiven Wohnquartier.

Die Heiz-, Warmwasser- und Kaltwasserkosten werden direkt zwischen Mieter und
Energieversorger verrechnet. Nach unserer unverbindlichen Schatzung ist hierftr mit
Kosten von ca. € 1,50 bis € 2,00 pro m2 und Monat zu rechnen. Die tatsachlichen Kosten
konnen je nach individuellem Verbrauch abweichen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.250m
Apotheke <1.250m
Klinik <2.750m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <4.250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <1.250m
Einkaufszentrum <2.250m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <2.000m

Polizei <1.250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <3.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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