Ruhiges Wohnen in einer bezaubernden 3-Zimmer
Wohnung mit ruhigem Balkon im Hof

Einrichtungsvorschlag

Objektnummer: 7229

Eine Immobilie von Fermoso Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1210 Wien
2023
Neubau
57,52 m2
63,52 m2
3

1

1

1

I23,20 KWh / m2 * a
0,80

1.199,00 €

939,46 €

1.090,00 €

150,54 €
109,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Peter Gruber

Fermoso Immobilientreuhand GmbH
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Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause im 21. Wiener Gemeindebezirk! Diese attraktive
Wohnung in der 4. Etage bietet auf 63,52 m2 Wohnflache ein komfortables und modernes
Wohnambiente — ideal fir Singles oder Paare und kleine Familien, die urbanes Leben mit
hoher Lebensqualitat verbinden mdchten.

Das lichtdurchflutete 3-Zimmer-Apartment Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung
und hochwertige Ausstattung. Edler Parkettboden sorgt fur eine warme und einladende
Atmosphére, wahrend die FuBbodenheizung fur wohlige Warme an kuhleren Tagen sorgt. Die
moderne Einbaukiiche lasst keine Wiinsche offen und bietet den perfekten Rahmen fur lhre
Kochkiinste. Das Badezimmer ist mit einer praktischen Dusche ausgestattet und rundet das
Wohlfuhlpaket ab. Von jedem Wohnraum kann man auf den sonnigen Balkon gehen und die
Zimmer luften. Eine kompakte und hiibsche 3-Zimmer Wohnung fiir eine kleine Familie.

Komfort wird hier grof3geschrieben: Ein Personenaufzug erleichtert den Alltag und der Kabel-
sowie Satelliten-TV-Anschluss sorgt fur beste Unterhaltung. Die Wohnung wird
umweltfreundlich und effizient mit Fernwéarme beheizt.

Die Lage konnte nicht besser sein: Dank der Nahe zur U-Bahn und weiterer 6ffentlicher
Verkehrsmittel wie Bus, StraRenbahn und Bahnhof sind Sie bestens angebunden und
erreichen alle wichtigen Orte der Stadt schnell und bequem. Auch der Autobahnanschluss ist
in kurzer Zeit erreichbar, was Pendeln und Ausflige besonders einfach macht.

In unmittelbarer Umgebung finden Sie alles, was das tagliche Leben angenehm gestaltet:
Arzte, Apotheken und eine Klinik gewéhrleisten eine umfassende medizinische Versorgung.
Fur Familien sind Schulen, Kindergérten, Hochschulen und eine Universitat schnell erreichbar.
Einkaufsmoglichkeiten wie Supermarkte, Backereien und ein Einkaufszentrum befinden sich
ebenfalls in der Nahe und machen Besorgungen zum Kinderspiel.

Diese Wohnung verbindet urbanes Flair mit héchstem Wohnkomfort und einer hervorragenden
Infrastruktur. Greifen Sie jetzt zu und sichern Sie sich Ihr neues Zuhause in 1210 Wien zu
einer monatlichen Miete von 1.049,00 €.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und entdecken Sie lhr zuklnftiges
Wohnparadies!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://fermoso-immobilientreuhand.service.immo/registrieren/de



https://fermoso-immobilientreuhand.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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